
Arjen ytimessä
Miljoonien päivittäiseen elämään vaikuttavan isännöintialan ei 
tule jäädä taloyhtiöiden vastuullisuuskehityksessä seinäruusun 

rooliin, muistuttaa Mia Koro-Kanerva. s.2

Isännöinti
Salakavalat hankeprovisiot voivat 

nostaa taloyhtiöiden isännöintikuluja 
odottamattomasti. s. 3

Puuntyöstö
Entisöinnissä paras lopputulos  

saadaan aikaan laadukkaita työkaluja  
ja materiaaleja käyttämällä. s. 6

Energiatehokkuus
Lämmitysverkon tasapainotus 
ja oikeat säädöt tuovat säästöjä  
kiinteistön energialaskuun. s. 4

Kaupunki. Kirkkonummea kehitetään elämä edellä. s. 5
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VASTUULLISUUS ON  trendikästä. Kaikki toimialat tuntuvat haluavan 
oman osansa sen edelläkävijyyden gloriasta. Taloyhtiömaailma on 
kuitenkin vielä melkoinen konservatiivisuuden tyyssija, jossa mo-
dernit ”hömpötykset” saavat väistyä tilikausi kerrallaan pyöritet-
tävän pakollisen arjen tieltä.

SUOMALAISTEN  arvokkainta omaisuutta hallinnoivina am-
mattilaisina isännöintialan tekijöiden tulee olla vastuullisuu-
den kärjessä, ja isot uudistusten tuulet puhaltavatkin alalla. 
Alan uudet laajasti sitovat eettiset ohjeet tulivat voimaan 
tänä vuonna, ja uusi, riippumaton valvontajärjestelmä ava-
taan ensi vuoden alussa Keskuskauppakamarin alaisuu-
teen. Isännöintialan yleiset sopimusehdot ovat uudistu-
massa samoin kuin auktorisointijärjestelmä.

ISÄNNÖINNIN EI MYÖSKÄÄN tule jäädä vastuullisuuske-
hityksessä taloyhtiöissä seinäruusun rooliin, vaan se on ai-
van keskeisessä asemassa, kun vastuullisuutta tuodaan asu-
miseen, rakentamiseen ja lähes 2,8 miljoonan taloyhtiöissä 
asuvan suomalaisen arkeen.

YKSI ISÄNNÖITSIJÄ  vastaa keskimäärin 100 miljoonan euron 
kiinteistöomaisuudesta ja isännöinnin kautta virtaa vuosittain kol-
me miljardia euroa jo pelkästään taloyhtiöiden korjauksiin. Yhden talo-
yhtiön tai osakkaan näkökulmasta summien yhteiskunnallista merkitystä  

voi olla hankala hahmottaa. Arjen taloudellista vastuullisuutta on isän-
nöinnin ja taloyhtiöiden yhteistyössä läpinäkyvä ja suoraselkäinen toi-

minta, oli kyseessä sitten isännöinnin oma taloudenpito, taloyhtiöi-
den rahavirrat, urakoitsijoiden valinta tai vastuulliset hankinnat.

YMPÄRISTÖVASTUU TARKOITTAA isoa mahdollisuutta vai-
kuttaa asumisen kestäviin energiavalintoihin. Suomessa 20 

prosenttia energiasta kulutetaan asuinrakennuksissa. Pal-
jon on jo tehty ja asuinrakennusten päästöt ovat selvästi 
pienentyneet, mutta paljon on vielä tehtävää. Tuleva ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiivi asettaa lisää vaati-
muksia asuinrakennusten energiaremonteille, vaikka kan-
sallista säätövaraa näyttääkin nyt tulevan. Taloyhtiöiden 
energiaremontteja kannattaa jatkaa ARAn tukien loppu-
misesta huolimatta. Laskelmien mukaan energiaremontti 
voi parhaassa tapauksessa pienentää lämmityksen hiilija-

lanjälkeä jopa 80 prosenttia.

MEILLÄ ISÄNNÖINTILIITOSSA vastuullisuusajattelu ja luot-
tamuksen rakentaminen ohjaavat kaikkea tekemistämme. Jot-

ta vastuullisuus ei jäisi vain sanahelinän asteelle, emme lepää 
laakereillamme, vaan viemme eteenpäin isoja konkreettisia uu-

distuksia ja haluamme toimia itse alan hyvänä esimerkkinä.

Isännöinti on avainroolissa taloyhtiöiden 
vastuullisuuden kehittämisessä

Mia Koro-Kanerva | toimitusjohtaja, Isännöintiliitto

P U H E E N V U O R O “
Huoltoyhtiön 
täytyy varata 
riittävät resurssit 
laatuvaatimusten 
mukaiseen  
kunnossapitoon. 

I sännöintialan sopimuksissa 
yleistyneessä prosentuaali-
sessa hoitoveloituspalkkiossa 
taloyhtiö joutuu maksamaan 

isännöintiyhtiölleen ylimääräisen 
siivun jokaisesta taloyhtiön kunnos-
sapito- ja korjaushankkeesta. Isän-
nöintiyhtiön kanssa sovittu kuukau-
siveloitus ei siis kerrokaan koko to-
tuutta, sillä hoitoprovisio voi nos-
taa yksittäisen projektin isännöin-
nin saamat palkkiot jopa kymme-
niin tuhansiin euroihin.

– Olemme havainneet, että eten-
kin alueilla, joissa on paljon vanho-
ja kunnostettavia kiinteistöjä, tar-
jotaan isännöinnin palveluita hou-
kuttelevan alhaisella kuukausihin-
noittelulla. Isännöintiä tarjoava voi 

asettaa oman kuukausiveloituk-
sensa alhaiseksi tietäessään tule-
vien hankepalkkioidensa nouse-
van suuriksi. Tätä taloyhtiön halli-
tus ja huoneistojen omistajat eivät 
kuitenkaan yleensä osaa huomioi-
da, isännöitsijä Kimmo Lönnmark 
Runosmäen Lämmöstä kuvailee 
isännöintialan haasteita.

Salakavalat hankepalkkiot
Taloyhtiön kustannuksia salakava-
lasti nostavat hankepalkkiot ovat 
suurissa hankkeissa tyypillisesti 
prosentin tai kaksi kunkin hank-
keen kokonaiskustannuksista. Pie-
nemmissä hankkeissa palkkiot voi-
vat olla suurempiakin. Saneerauk-
sissa isännöintiyhtiön palkkiot nou-

sevat hankkeen suunnitelleen insi-
nööritoimiston tasolle. Hankepalk-
kiot eivät myöskään sisällä isännöit-
sijän hankkeisiin käyttämää aikaa, 
vaan isännöintiyhtiö veloittaa esi-
merkiksi hankekokouksiin osallis-
tumiset erikseen. 

– Kolmen miljoonan euron kor-
jausrakentamishanke voi tuoda 
tällaista hankepalkkiota perivälle 
isännöintiyhtiölle yli 60 000 eu-
roa tuottoa. Runosmäen Lämmön 
tai muiden vastuullisten isännöin-
tialan yritysten sopimusehdoissa 
tällaista hankepalkkioehtoa ei ole. 
Suosittelenkin kaikille taloyhtiöi-
den hallituksille oman isännöinti-
sopimuksen ehtojen tarkistamista 
hankepalkkioehtojen osalta viipy-

mättä, Lönnmark valaisee.
Kova hankepalkkiotaso houkut-

teleekin haalimaan asiakkuuksia yli 
resurssien, suosimaan kalliita kor-
jausratkaisuja ja pahimmillaan jo-
pa valitsemaan tarjouskilpailussa 
hintavampia palveluntarjoajia. Seu-
rauksena taloyhtiön kustannukset 
nousevat, mutta kiinteistön kun-
nossapito voi heikentyä. Toteute-
tun korjaushankkeen ja tilitetyn 
hankepalkkion jälkeen isännöit-
sijän intressi taloyhtiötä kohtaan 
saattaa laskea, kun uusia hankkei-
ta ei enää ole näköpiirissä.

– Hoitoveloitusmalli johtaa siis 
siihen, että isännöintiyhtiö ansait-
see sitä enemmän, mitä kalliim-
man toteutuksen taloyhtiö valit-

Isännöintialan perimät 
hankepalkkiot saavat 
aikaan eturistiriidan

Isännöitsijä Kimmo Lönnmark Turun keskustassa sijaitsevan arvokiinteistön edessä. Asunto Oy Kauppiaskatu 20 on sata vuotta vanha kohde ja yksi 
Runosmäen Lämmön isännöimistä yhtiöistä.

Isännöintiyhtiöiden keskuudessa levinnyt hankkeiden hoitoveloitusmalli hankaloittaa hintavertailua  
ja aiheuttaa eturistiriidan, joka voi yllättävien kustannusten lisäksi vaikuttaa yhtiön päätöksiin.
teksti mari korhonen  kuva suvi laine

see. Tästä syntyy räikeä eturistirii-
ta, joka voi johtaa taloyhtiölle edul-
lisempien ja jopa paremmin sopi-
vien vaihtoehtojen pudottamiseen 
pois kilpailusta. Toimenpiteiden 
ajurina voi tällöin olla isännöinti-
yhtiön tuotto ja isännöitsijän hen-
kilökohtainen ansainta ennemmin 
kuin taloyhtiön etu, Lönnmark ku-
vailee isännöintialan ongelmallista 
asetelmaa.

Hallitus vastaa taloyhtiön
kunnossapidosta
Taloyhtiöissä on kiinni miljoo-
naomaisuus, josta huolehtiminen 
edellyttää paitsi ennakointia, myös 
elinkaariajattelua ja oikea-aikaista 
toteutusta ammattitaidolla. Silti 
huoneiston omistajien tietoisuus 
varallisuutensa huolenpidosta on 
usein puutteellista. 

– Jos omistajien osallistuminen 
yhtiökokouksiin ja päätöksente-
koon on vähäistä, päätökset teh-
dään pienellä porukalla hallituksis-
sa isännöitsijän johdolla ja usein il-
man ammatillista näkemystä, Ru-
nosmäen Lämmön kiinteistöhuol-
losta vastaava Jari Manner kertoo. 

– Riskinä on, että hallituksissa 
tehdään helposti havaittavia ja ta-
loudelliselta vaikutukseltaan vähäi-
siä toimenpiteitä. Usein uusi halli-
tus kilpailuttaa huolto- ja siivousso-
pimukset laatukriteerien sijaan hin-
nalla. Näin hallitus näyttää ulospäin 
aktiiviselta, mutta todelliset haas-
teet voivat jäädä ratkaisematta ja 
korjausvelka kasvaa. Liian myöhään 
toteutetut korjaushankkeet voivat 
moninkertaistaa taloyhtiön kustan-
nukset, Manner jatkaa.

Asukkaiden parhaaksi
1970-luvulta lähtien täyden palve-
lun isännöinti- ja kiinteistönhoito-
palveluja Turun seudulla tuottanut 
Runosmäen Lämpö Oy on taloyh-
tiöomisteinen ja tästä syystä myös 
voittoa tavoittelematon yhtiö. Kai-
ken toiminnan perustana on, että 
kohteita ei oteta hallittavaksi yli 
resurssien. Yhtiö haluaa erottua 
markkinakilpailussa lämminhen-
kisellä asiakaspalvelullaan, koke-
muksellaan ja lähipalvelulla.

Esimerkiksi huoltohenkilön saa 
paikalle ilman kilometrikorvauksia 
parhaimmillaan minuuteissa. 

– Kokemus osoittaa, että yhden 
huoltomiehen resurssit riittävät 
hyvin kuuden lähialueella sijait-
sevan kerrostalokiinteistön kun-
nossapitoon laatuvaatimusten mu-
kaisesti. Jos huoltoyhtiö maksimoi 
omaa tulostaan taloyhtiön edun si-
jaan, niin sen taloyhtiötä hoitaval-
la huoltohenkilöllä on hallussaan 
jopa yli kaksikymmentä kohdetta 
ympäri kaupunkia ja tällöin jotain 
jää myös varmasti tekemättä, Man-
ner summaa.
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Tasapainotus  
tuottaa säästöjä

IMI Hydronic Engineerin toimitusjohtaja Jorma Kukkonen ja tekninen päällikkö Mikko Lättilä muistuttavat, että kun veden virtaamat on säädetty 
lämmitysverkostossa oikein, voi energiankulutus olla jopa kymmenen prosenttia pienempi. 

K alliin energian myötä ta-
loyhtiöt ovat käynnistä-
neet energiatehokkuus- 
investointeja kiihtyvään 

tahtiin. Yleisimpiä lämmönlähteitä 
ovat kaukolämpö, lämpöpumput ja 
hybridijärjestelmät.

Ketju on kuitenkin tunnetusti yh-
tä vahva kuin sen heikoin lenkki ja 
tämä vanha kansanviisaus pätee 
myös energiansäästöön ja energia-
remontteihin. Jos järjestelmä ”fals-
kaa” vaikkapa heikosti yhteensopi-
van laitekannan tai väärien säätöjen 
vuoksi, saattavat uudelle ja kalliille 
järjestelmälle ladatut energiansääs-
tötavoitteet haihtua sananmukai-
sesti taivaan tuuliin.

Samalla venyy myös mittavalle 
energiansäästöinvestoinnille las-
kettu takaisinmaksuaika.

Edellä kuvatut tilanteet ovat tul-
leet viime vuosina tutuiksi lvi-tekno-
logiaa toimittavan IMI Hydronic En-
gineeringin toimitusjohtaja Jorma 
Kukkoselle sekä yrityksen teknisel-
le päällikölle Mikko Lättilälle.

– Talotekniset järjestelmät ovat 
entistä monimutkaisempia, mikä 
korostaa oikeiden säätöjen ja tek-
nologian yhteensopivuuden mer-
kitystä. Jos niissä on puutteita, ei 
energiaremontistakaan saada irti 
kaikkia hyötyjä, Kukkonen toteaa.

Oikeilla säädöillä säästöä
Tässä kohtaa katse kiinnittyy usein 
kiinteistöjen lämmönlähteeseen ja 
sen optimaaliseen suorituskykyyn. 
Niiden lisäksi merkittävää energia-
hukkaa voi syntyä myös itse lämmi-
tysjärjestelmässä.

Usein syyksi riittää vain se, että 
kiinteistön patteriverkostossa kier-
tävän lämmitysveden virtaukset on 
säädetty väärin tai ne ovat jääneet 
esimerkiksi maalämpöremontin 
yhteydessä kokonaan tasapainot-
tamatta.

Lämmitysveden virtaamien sää-
döllä, ilmanpoistolla ja moderneil-
la tasapainotusventtiileillä varmis-
tetaan, että lämmitysjärjestelmäs-
sä kiertää aina optimaalinen määrä 
oikean lämpöistä vettä. Sen myötä 
myös veden uudelleen lämmittä-
miseen kuluu vähemmän energiaa.  

– Lämmitysjärjestelmän virtaa-
milla on selkeä vaikutus esimerkik-
si maalämpöpumpun hyötysuhtee-
seen ja energiankulutukseen. Kun 
virtaukset on säädetty kohdalleen, 
voi energiankulutus olla jopa kym-
menen prosenttia pienempi. Se nä-
kyy nopeasti taloyhtiön energialas-
kussa, Lättilä selvittää.

Lämmityksen tasapainotus 
osaksi järjestelmäremonttia
Myös verkostossa kiertävän läm-
mitysveden laatuun ja puhtauteen 
kannattaa kiinnittää huomiota, sil-
lä lika tukkii venttiilejä ja heiken-
tää pattereiden lämmönluovutus-
tehoa. Järjestelmään aikanaan jää-
nyt ilma voi sekin lyhentää pump-
pujen ja vaihtimien käyttöikää ja te-
hoa. Ilma lisää aina myös putkiston 
korroosioriskiä.

– Nykyteknologia on entistä her-
kempää näille epäpuhtauksista joh-
tuville häiriöille. Siksi järjestelmien 
säännölliseen huoltoon ja ennakoi-
vaan kunnossapitoon kannattaa pa-
nostaa, Kukkonen painottaa.  

IMI Hydronic Engineering on 
tunnettu valmistamistaan tasapai-

notus- ja säätöventtiileistä sekä il-
man- ja lianerottimista, joita se 
toimittaa lvi-alan tukku- ja asen-
nusliikkeille. Yhtiö tekee Suomes-
sa runsaan 15 miljoonan euron lii-
kevaihtoa ja on osa kansainvälistä 
IMI-konsernia.

Yrityksen asiantuntijakaksikon 

Moni taloyhtiö on jo siirtynyt energiatehokkaaseen lämmitysmuotoon. 
Myös investoinnit erilaisiin hybridijärjestelmiin yleistyvät. Energiansäästö  
voi silti jäädä kauas tavoitteista, jos lämmitysverkko on epätasapainossa.
teksti timo sormunen  kuva sanni hirvonen

viesti onkin selkeä. Jos taloyhtiössä 
on suunnitteilla vesikiertoisen läm-
mitysjärjestelmän muutosremontti 
tai perinteinen linjasaneeraus, kan-
nattaa urakkatarjoukseen sisällyt-
tää myös patteri- ja lattialämmitys-
verkoston tasapainotus.

– Tällaisen hankkeen yhteydessä 

se on vaivattomampaa ja nopeam-
paa toteuttaa. Mikäli investointi-
päätös on jo tehty ja muutostyöt 
alkaneet, on hyvä varmistaa, kuu-
luuko urakkaan myös tasapainotus-
työ. Sitä voi kysyä urakoitsijalta tai 
hankkeen lvi-suunnittelijalta, Kuk-
konen vinkkaa. “

Kun virtaukset 
ovat kohdillaan,  
näkyy se nopeasti 
energialaskussa.

T ulevien vuosien aikana 
Kirkkonummi investoi 
voimakkaasti liikekes-
kustan ja sivistyspalve-

lujen kehittämiseen, kulkuyhteyk-
sien parantamiseen ja kuntalaisten 
hyvinvoinnin edistämiseen. Moni-
muotoisten vesistöjen ja vehreän 
luonnon ympäröimä pikkukaupun-
ki junaradan varrella pääkaupunki-
seudun kupeessa luo otolliset puit-
teet elinvoimaisen kunnan kehittä-
miselle, jossa asukkaat viihtyvät ja 
yritykset menestyvät. 

Kirkkonummen kunnan tavoit-

Kirkkonummi kehittyy 
moderniksi asumisen ja 
palveluiden keskittymäk-
si, jonka arkkitehtuuri 
ja ympäristösuunnittelu 
luovat ensiluokkaiset 
edellytykset elämiselle.

teena onkin olla metropolialueen 
paras pikkukaupunki, ja päämää-
rää kohti kuljetaan pitkäjänteisel-
lä suunnittelulla sekä johdonmu-
kaisella toteutuksella.

– Kuntana tehtävämme on olla lä-
hellä ihmistä ja luontoa: rakentaa 
terveelliset ja turvalliset olosuhteet 
hyvälle elämälle, luoda mahdolli-
suuksia vuoropuhelulle ja kunta-
laisten osallisuudelle sekä olla hou-
kutteleva sijoituspaikka yrityksille. 
Kunnan elinvoimaisuuden edelly-
tyksenä on kestävä talous- ja rahoi-
tuspohja eri verotulolähteistä, kun-
nanjohtaja Virpi Sailas kuvailee.

Sailaksen mukaan yritysten si-
joittumisen kannalta Kirkkonum-
mi on otollinen paikka, sillä koko 
pääkaupunkiseutuun nähden kun-
nalla on tarjolla monipuolisesti eri-
laisia mahdollisuuksia yrityksille.

– Erityisen kiinnostuneita kun-
nassamme ollaan vihreän siirtymän 
ratkaisuista, Sailas kertoo.

Keskiaikaisen kirkon ympärille 
rakentuva liikekeskusta, sen välit-
tömässä läheisyydessä sijaitsevat 
vehreät pientaloalueet ja pyöräilye-
täisyyksien päässä olevat palvelut 

kahdella kotimaisella kielellä puo-
lestaan ovat kaupungin magneetti 
asukasmarkkinoilla.

– Kirkkonummella voi elää tur-
vallisessa kyläyhteisössä laaduk-
kaiden palveluiden ympäröimänä. 
Sijainti Rantaradan ja suunnitteil-
la olevan Turun tunnin juna -hank-
keen varrella on optimaalinen ja voi 
avata uusiakin yhteyksiä tulevai-
suudessa, Sailas avaa logistisen si-
jainnin hyötyjä.

Turvallinen kaupunkiyhteisö
Tiiviissä yhteistyössä asukkaiden, 
yritysten ja järjestöjen kanssa to-
teutettava kunnan keskustan ke-
hittäminen on käynnistynyt pal-
velurakentamisen investoinneilla.  
Sen tuloksena on jo valmistunut 
muun muassa suuren suosion ja 
kansainvälisen huomionkin saavut-
tanut kirjastotalo Fyyri. Globaalin 
median otsikoihin arkkitehtuurin-
sa ansiosta noussut kirjastotalo on-
kin enemmän kuin kirjasto. Fyyris-
tä on muodostunut kohtaamispaik-
ka, jossa viihtyvät kaikki kunta- 
laiset vauvasta vaariin.

– Kehitystyömme keskeisenä ta-

voitteena on luoda tilallisten ratkai-
sujen ja sivistyspalveluiden avulla 
olosuhteita, joissa eri ikäryhmät voi-
vat luontevasti kohdata. On ilahdut-
tavaa havaita, miten hienosti Fyyri 
on tässä onnistunut. Aidot kohtaa-
miset luovat turvallisuuden tunnet-
ta ja kiinnittymistä omaan kotikun-
taan. Rakentamalla kuntaa, jossa ih-
minen kokee olevansa osa yhteisöä, 
ehkäisemme yksinäisyyden koke-
musta kaikissa ikäryhmissä, Kirk-
konummen sivistystoimenjohtaja 
Eeva-Kaisa Ikonen kertoo kaupun-
gin yhteisöllistä välittämistä edistä-
västä kaupunkisuunnittelusta.

Painopisteinä arkkitehtuuri 
ja rakentamisen laatu
Kirkkonummen ydinkeskustan ke-
hittämishanke otti ison harppauk-
sen eteenpäin tänä syksynä, kun 
uudistamistavoitteita edistävä ase-
makaavan muutos saatiin lainvoi-
maiseksi. Hanke uudistaa ydinkes-
kusta-alueen asemalta kirkolle ko-
konaisuudessaan eläväiseksi asu-
mis-, liiketoiminta-, kulttuuri- ja 
palvelukeskukseksi. Vanhoja toi-
misto- ja liiketiloja puretaan ja ti-

lalle nousee omaleimaisia uudisra-
kennuksia sekä nykyaikaisia koh-
taamispaikkoja.  

– Panostamme erityisesti uu-
disrakentamisen arkkitehtuuriin 
ja rakentamisen laatuun, ympäris-
tön monimuotoisuuden kunnioit-
tamiseen ja vehreyden säilyttämi-
seen. Esimerkiksi Kirkkotori on his-
toriallisesti arvokas paikka ja sel-
laisena haluamme sen myös säilyt-
tää, yhdyskuntatekniikan johtaja 
Anna-Kaisa Kauppinen sanoo.

Sivistyspalveluiden ja monikäyt-
töisten tilojen rakentaminen jatkuu 
tulevien vuosien aikana aktiivisena.

– Seuraava eri ryhmien yhdisty-
mistä ja yhteisöllisyyttä edistävä 
hanke on Fyyrin taakse rakentuva 
lukioiden ja opistojen yhteiskam-
pus, jossa suomen- ja ruotsinkieli-
nen lukiokoulutus sekä eri-ikäiset 
opiskelijat kasvavat ja kehittyvät 
saman katon alla, Ikonen iloitsee.

Kuntakeskustan lisäksi terveelli-
sen ja turvallisen ympäristön kehit-
täminen jatkuu esimerkiksi Masalan 
alueella. Masalaan rakentuva Niss- 
niku-talo tulee yhdistämään laa-
ja-alaisesti alueen sivistyspalvelut.

Viihtyisää asumista pääkaupunkiseudun kupeessa. 3D-visualisoitu havainnekuva esittelee, miltä Kirkkonummella sijaitseva Villa Hagan puisto tulee näyttämään valmiina.  

Elinvoimainen kasvukeskus 
panostaa tulevaisuuteen

teksti mari korhonen   
kuva visualisointitoimisto 
3d taito
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Töölössä sijaitseva Plektra Trading on kotinikkareiden  
ja ammattipuuseppien pyhiinvaelluspaikka, jonne 
tullaan asioimaan jopa ulkomailta asti. Liikkeen  
osaavan henkilökunnan neuvoilla moni vanha  
kaluste on saanut uuden elämän.

Itse tehty 
on jälleen 
arvossaan

H arvalla suomalaisella 
kivijalkakauppiaalla 
on asiakkaita Aasiaa ja 
Sveitsiä myöten – var-

sinkin kun kyse on puun työstämi-
seen ja nikkarointiin liittyvistä työ-
kaluista ja tarvikkeista.

Helsingin Taka-Töölöstä löy-
tyy kuitenkin kauppapaikka, joka 
on harvinaisuus paitsi kotimaas-
sa myös Pohjoismaiden mitassa. 
Kauppias Aleksi Kiianlinnan kip-
paroiman Plektra Tradingin asia-
kaskuntaan kuu-
luu niin aloittele-
via kotinikkarei-
ta, kuvanveistä-
jiä, ammattipuu-
seppiä kuin puu-
työharrastustaan 
uudessa kohde-
maassa jatkavia 
diplomaatteja.

Verkko-ostos-
ten ohella tässä 
nikkarien ”kark-
kikaupassa” käy-
dään usein myös paikan päällä, eikä 
ihme. Hyllyissä on kymmeniä tu-
hansia eri nimikkeitä ja repertuaa-
ria riittää perinteisistä Mora-puu-
koista, puutavaranpätkistä ja viilu-
paketeista tuhansien eurojen arvoi-
siin laatutyökaluihin.

– Ja mitä hyllystä tai varastosta ei 
löydy, se tilataan jostain päin maa-
ilmaa – toki kustannukset huomi-
oiden, Kiianlinna kertoo.  

Tärkeää asiakaskuntaa ovat myös 
koulut ja oppilaitokset, jonne hel-
sinkiläisyritys on toimittanut muun 
muassa sorveja, käsityökaluja ja sa-
hoja jo vuosikymmenien ajan.

– Valitettavasti niiden säästökuu-
ri alkaa näkyä hankinnoissa. Moni 
opettaja on sanonut suoraan, että 
rahat riittävät enää halpatuontityö-
kaluihin, jotka eivät kestä opetus-
käytössä, Kiianlinna toteaa.

Asiantuntevaa ja aktiivista 
apua jokaiselle asiakkaalle
Nikkaroinnin suosio on ollut jo 
pitkään myötätuulessa, mikä nä-

kyy esimerkiksi kansalais- ja työ-
väenopistojen puutyö-, entisöinti- 
ja kalustekorjauskurssien suosiossa.

Lisäbuustia on tullut kiertota-
louden ja kierrätyksen lisäksi myös 
koronapandemiasta, jolloin moni 
aloitti aikansa kuluksi uuden har-
rastuksen tai päätti verestää van-
hoja nikkarintaitojaan. Joukossa 
on entistä enemmän myös naisia.

– Usein nikkarointi aloitetaan 
jostain tarve-esineestä tai korjaus- 
ta kaipaavasta kalusteesta, ku-

ten esimerkiksi 
keikkuvasta tuo-
lista, naarmuun-
tuneesta pöydäs-
tä tai uutta jalkaa 
kaipaavasta li-
pastosta, Kiian-
linna listaa.

Näistä asiak-
kaiden tarpeista 
löytyy myös am-
mattinsa osaa-
van kivijalka-
kauppiaan vah-

vin valtti. Isossa rautakaupassa asia- 
kas joutuu usein harhailemaan hyl-
lyjen välissä ilman myyjän apua. 
Töölöläismyymälässä sen sijaan 
selvitetään ensin asiakkaan ongel-
ma ja haetaan sitten työhön sopivat 
työkalut ja tarvikkeet.

– Sen verran pitää toisaalta olla  
pelisilmää, että uskaltaa tarvittaes-
sa sanoa myös varoituksen sanan. 
Vanhan kunnostaminen on hieno 
asia, mutta ensimmäiseksi kohteek-
si saatan suositella jotain muuta 
kuin Aallon arvokalustetta, Kiian-
linna naurahtaa.

– On myös palkitsevaa nähdä, mi-
tä kaikkea asiakkaat ovat saaneet 
autotalleissaan ja verstaissaan ai-
kaiseksi. Esimerkiksi monista tie-
totyöntekijöistä on kehittynyt mel-
koisia käsityötaitureita. 

Mikä sitten saa asiakkaan maksa-
maan tavallisesta käsihöylästä sato-
ja euroja tai hakemaan talttasarjan 
tuhansien kilometrien päästä Hel-
singistä asti?

– Laatutyökaluilla syntyy hyvää 

teksti timo sormunen  kuva petri mulari

“
On palkitsevaa 

nähdä, mitä  
asiakkaat ovat 

itse saaneet  
aikaiseksi.

Plektra Trading tunnetaan nikkaroinnin karkkikauppana, joka satsaa parhaaseen laatuun sekä palvelussa että 
valikoimassaan. Kauppias Aleksi Kiianlinna kertoo sen kannattavan: laatu kestää vuosikymmenestä toiseen.

jälkeä, minkä lisäksi ne kestävät 
vuosikymmenestä toiseen. Pitkäl-
ti käsityönä tehdyt ja huolellisesti 
viimeistellyt työkalut tuntuvat hy-
vältä kädessä, mutta ovat myös kau-
niita katsella. Jos haluaa panostaa 
laatuun, hinta on usein sivuseikka.

  
Työkalukauppaa jo kolmen 
vuosikymmenen ajan
Plektra Tradingin juuret ulottuvat 
vuoteen 1994, jolloin kahden vel-
jeksen ja yhden osakkaan perusta-
ma maahantuontiyritys aloitti toi-
mintansa Lepaan kylässä Hattulas-

sa. Päätuotteina olivat tuolloin sor-
vit ja niihin liittyvät työkalut, joita 
yritys myi erityisesti puusepänliik-
keille ja oppilaitoksille. 

Vuotta myöhemmin Plektra Tra-
ding muutti Helsinkiin Linnankos-
kenkadulle ja vuonna 2004 ny-
kyisiin tiloihin Ruusankadulle  
Taka-Töölöön. Perustajaomistajien 
ikäännyttyä liike sai uudet omista-
jat vuonna 2006. Samalla tuote-
repertuaaria laajennettiin entistä 
enemmän käsityökaluihin.

– Uusien omistajien avatessa 
ovella kuului olleen todella pit-

kä jono. Se kertoi, että tämän alan  
kivijalkamyymälälle oli edelleen ti- 
lausta myös keskusta-alueella. Kaik-
ki eivät voi – eivätkä myöskään ha-
lua – asioida jättimarketeissa.

Kiianlinnasta tuli Plektra Tradin-
gin omistajayrittäjä vuonna 2020 
yrityskaupan kautta.

– En ollut varsinaisesti aktiivinen 
puutyöharrastaja, mutta työkaluista 
olen aina tykännyt. Haeskelin tuol-
loin itselleni sopivaa valmista yritys-
tä pyöritettäväksi ja Plektrassa nuo 
palikat olivat kohdallaan. Tässä op-
pii asiakkailta uutta lähes päivittäin.

U seissa suomalaisissa 
kiinteistöissä sekä talo-
yhtiöissä valmistaudu-
taan energiaremonttei-

hin. Yli viisikymmentä vuotta toi-
minut GEBO Finland Oy tarjoaa jär-
keviä ja energiatehokkaita ratkai-
suja sekä tuotteita taloyhtiöiden 
energiaremonttitarpeisiin.

– Jokaisen kiinteistön lämmi-
tysjärjestelmä pitää suunnitella 
vastaamaan yksilöllisesti kohteen 
tarpeita. Kaikissa ratkaisuissam-
me lähdemme siitä, että järjestel-
män käyttökustannukset tuovat 
mahdollisimman isot säästöt asi-
akkaalle, takaisinmaksuaika on 
lyhyt ja elinkaari pitkä, toteavat 
GEBO Finlandin toimitusjohtajat 
Vellamo Vilokki ja Johan Karlstedt.

Karlstedt on suunnitellut ja to-

teuttanut tuhansia energiaratkai-
suja, ensimmäiset jo 1980-luvulla.

Asiakkaan tarpeet aina
suunnittelun lähtökohtana
GEBO on kehittänyt kolmikantaisen 
toimintamallin, missä projektin al-
kuvaiheesta lähtien keskustelussa 
mukana ovat asiakastaloyhtiö tar-
peiden määrittäjänä, työn toteutta-
va asennusliike sekä GEBO ratkai-
sun laatijana, laitetoimittajana ja in-
tegraattorina. Toimintamallin joh-
tavana ajatuksena on säästää asiak-
kaan rahoja tinkimättä kuitenkaan 
energiatehokkuudesta ja lämmi- 
tystarpeesta.

– Tämä toimintamalli on saanut 
paljon kiitosta osapuolilta, sillä näin 
kaikilla on ajankohtainen tieto sii-
tä, missä mennään, ja asiakkaan tar-

peet huomioidaan yksilöllisemmin, 
kertoo Vilokki.

Suunnittelun lähtökohta on ai-
na kohteen nettolämmöntarve ja 
siitä seuraava järjestelmien mitoi-
tus. Energia ja huipputeho kannat-
taa erottaa toisistaan.

– Mitoittamalla lämpöpump-
pu 30 prosenttiin huipputehosta 
ja ottamalla pakkaspäivien piikit 
vaihtoehtoisesta järjestelmästä, 
kuten modernia tekniikkaa omaa-
vasta HVO-kattilapaketista, järjes-
telmän hankintahinta tippuu puo-
leen verrattuna siihen, että oli-
si hankittu huipputehoinen maa-
lämpöpumppujärjestelmä, Karl- 
stedt kertoo.

Järjestelmä voidaan uusia myös 
vaiheittain sen mukaan, mitkä ovat 
kiinteistön taloudelliset rahkeet. 

– Ensin kiinteistön vanha kattila 
vaihdetaan uusiutuvaa polttoainet-
ta käyttävään kondenssikattilapa-
kettiin. Käytäntö on näyttänyt, et-
tä tällä saadaan vuositasolla jo 50 
prosentin säästöt ja vähennetään 
päästöjä 90 prosenttia. Kun tämä 
on maksettu, projektia voidaan ha-
lutessa jatkaa suunnitteluvaihees-
sa huomioiduilla muilla ratkaisuil-
la, Vilokki kertoo.

Energiatehokkuus ratkaisee
Kaikista yksinkertaisimmassa ja 
edullisimmassa energiaremon-
tissa vanha öljykattila korvataan 
100-prosenttisesti uusiutuvaa polt-
toainetta tai biokaasua käyttävällä  
kondenssikattilapaketilla. Tämä  
päivitys riittääkin monille taloyh-
tiöille, eikä hybridijärjestelmää 
välttämättä tarvita.

– Vanhaa tekniikaa käyttävissä 
kattiloissa on aina huono vuosi-
hyötysuhde ja näin ollen isot hä-
viöt, Karlstedt kertoo.

Modernit, älykkäällä automatii-

kalla varustetut kondenssikattilat 
menevät pois päältä, kun kiinteis-
tössä ei ole lämmöntarvetta. Kuu-
ma vesi on puskuroitu lämminve-
sivaraajaan, joten sitä riittää. Näin 
syntyy isoja säästöjä, ja investointi 
on erittäin kannattava, kun takai-
sinmaksuaika on lyhyt.

Uudet kattilat ja polttimet ovat 
huomattavasti aiempia ympäris-
töystävällisempiä, ja ne myös täyt-
tävät EU:n asettamat energia- ja ym-
päristödirektiivit. Voidaan siis sa-
noa, että kattilatekniikka tai öljyn-
poltto ei ole häviämässä, polttoai-
ne vain muuttuu.

Modernit kattilat myös poltta-
vat polttoaineen puhtaasti, jolloin 
typenoksidien ja pienhiukkasten 
päästöt ovat huomattavasti pie-
nemmät kuin vanhan tekniikan 
kattiloilla. Uusiutuvia polttoainei-
ta käyttäviin kattiloihin siirtymällä 
esimerkiksi kunnat voivat helpos-
ti edetä kohti energiatehokkuus- 
ja hiilineutraalisuustavoitteitaan.

Se, valitaanko taloyhtiön vanhan 
tekniikan tilalle hybridijärjestelmä 
vai päädytäänkö energiaremontis-
sa järkevään kondenssikattilajärjes-
telmään, on kolmikantaisen suun-
nittelun lopputulos. Suunnittelus-
sa otetaan aina huomioon kiinteis-
tön teknisten reunaehtojen, talou-
dellisten realiteettien ja käyttäjätar-
peiden ohella myös se, halutaanko  
taloyhtiöön lisäksi aurinkopanee-
leja, sähkölämmitystä, kaukoläm-
pöä tai lämpöpumppujärjestelmiä. 

GEBO Finland Oy:n toimitusjohtajat Johan Karlstedt ja Vellamo Vilokki rakentavat kehityksen kärjessä olevia konsepteja ja innovatiivisia ratkaisuja taloyhtiöiden energiaremonttitarpeisiin.

“
Tavoitteina ovat 
mahdollisimman 
isot säästöt, lyhyt 
takaisinmaksuaika 
ja pitkä elinkaari.

Energiaremonttiin 
on vaihtoehtoja
Uusiutuvat synteettiset polttoaineet tuovat markkinoille hyviä sekä edullisia 
ratkaisuja energiaremontteihin. Energiatehokkuuden parantaminen lähtee  
taloyhtiön nettoenergiantarpeesta ja sen mukaisista järjestelmävalinnoista.
teksti content house  kuva ninni west
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SafeDrying-menetelmän teho 
perustuu fysiikan lakeihin

n  Kohteen kuivumista valvo-
taan kosteusantureilla pilvi-
palvelimen kautta. Etäval-
vonta tarjoaa mielenrauhaa 
tilaajalle.

n  Menetelmä tuo ylivoimais-
ta varmuutta ja kustannuste-
hokkuutta korjauskohteisiin.

n  SafeDrying-järjestelmä 
voidaan asentaa korjauskoh-
teisiin pinta-asennuksena  
rakenteita purkamatta.

n SafeDrying on suomalai-
nen, Euroopan laajuisesti  
patentoitu innovaatio, jota 
on kehitetty Tekesin kanssa 
vuodesta 2007 alkaen.

n  Teho perustuu fysiikan  
lakeihin ja kuivatun ilman 
kierrättämiseen rakenteissa.

n Pysyvä järjestelmä jää 
kiinteästi rakennukseen. Se 
voidaan asentaa esimerkiksi  
jalkalistan tilalle.

K osteusongelmista kär-
sivät rakennukset voi-
daan pääsääntöisesti 
pelastaa. Ne pystytään 

tänä päivänä kuivattamaan, ja myös 
pitämään kuivina. Tehokkaan Safe- 

Drying-kuivatusmenetelmän on 
keksinyt ja kehittänyt tamperelai-
sen SafeDrying Oy:n toimitusjoh-
taja Esa Tommola.

Innovaatio perustuu kuivan il-
man kierrättämiseen rakenteiden 

sisällä. SafeDrying-menetelmä on 
patentoitu Euroopan laajuisesti ja 
lähes 200 kohteen kuivatustulok-
set ovat ylittäneet kaikki odotukset. 

– Olemme saaneet kokea isoja 
ilon ja merkittäviä onnistumisen 

tunteita tilaajien kanssa, kun me-
netelmämme avulla on saatu kui-
vaksi kohteita, joihin mikään aikai-
semmin kokeiltu, hintavinkaan kor-
jausremontti ei ole purrut.

SafeDrying-menetelmän toimi-
vuus ja kuivumisen edistyminen 
todennetaan jatkuvalla etävalvon-
nalla. Kokemusten mukaan kuivu-
misen seuranta lisää merkittäväs-
ti tilaajan turvallisuuden tunnetta.  

Kellariasunto kuivaksi 
Helsingin Töölössä, Apollonkatu 
4:n kellarikerroksessa sijaitsevaa 
asuntoa on jo vuosia pidetty kuiva-
na SafeDrying-menetelmällä. Kysei-
sessä kohteessa kosteus nousi talon 
vanhoja rakenteita pitkin. 

Kosteusongelma jatkui useis-
ta korjausyrityksistä huolimatta 
vuosia, kunnes lähes viisi vuotta 
sitten asuntoon asennettiin Safe- 
Drying-kuivatusjärjestelmä. Sen 
avulla asunto on saatu pidettyä kui-
vana maanpinnan kosteusrasituk-
sista huolimatta.

Tarve väestönsuojille kasvaa
Väestönsuojat ovat ajankohtaisen 
maailmantilanteen vuoksi alka-
neet jälleen kiinnostamaan talo-
yhtiöitä. Samalla väestönsuojien 
kosteusterveellisyyden arvostus 
on selvästi kasvanut.

Vantaalla sijaitseva Asunto Oy 
Myyrinkari asennutti SafeDrying- 
kuivatusjärjestelmän ongelmai-
seen väestönsuojaansa vuonna 
2019. Taloyhtiön hallituksen pu-
heenjohtaja Helena Teeriojan mu-
kaan ratkaisuun päädyttiin, kun 
väestönsuojassa sijainneiden häk-

Kosteusongelmat 
pois rakenteet 
kuivattamalla

Töölön Apollonkatu 4:n kellarikerroksessa sijaitsevan kiinteistön kosteusongelmiin ja vuosien mittaiseen 
korjauskierteeseen löytyi pelastus, kun tiloihin asennettiin SafeDrying-kuivatusjärjestelmä.

kivarastojen todettiin olevan kos-
tumisvaarassa.

Nyt väestönsuoja on pysynyt yli 
neljä vuotta kuivana eikä häkkiva-
rastoissa säilytettäviin tavaroihin 
tule enää hajuhaittoja. Taloyhtiön 
hallitus seurasi vuosien varrella 
tarkkaan kuivatuksen energiaku-
lutusta. Kohteen tuloksista pystyi 
todeta, että kuivatusjärjestelmän 
asentamisen jälkeen kiinteistön 
lämmitysenergian tarve oli pienem-
pi kuin kuivatusjärjestelmän käyt-
tämä energia. Tuloksen selittää se, 
että kuivien rakenteiden läpi siir-
tyy ulos paljon vähemmän lämpö-
energiaa kuin märkien rakenteiden.

Monipuolisesti kohteita
Tommola painottaa, että kaikki 
korjauskohteet on lähtökohtaises-
ti mahdollista saada kuivaksi. 

– Olipa kyseessä perinteinen al-
haalta päin perustuksista nouseva 
kapillaarinen kosteus, sata vuotta 
vanhoille taloille tyypillinen kella-
rin seinien läpi vuotava vesi tai pi-
hakannen vuodot, saadaan kaikki 
pidettyä kuivina.

SafeDrying Oy on ajan saatossa 
ehtinyt kuivattamaan ja samalla 
pelastamaan monenlaisia kohtei-
ta ympäri Suomea. Niihin lukeutuu 
niin taloyhtiöitä, arvokiinteistöjä 
kuin palvelurakennuksia.

– Kuuluisia kuivatuskohteitam-
me ovat muun muassa taidemuseo 
Amos Rex, Eliel Saarisen piirtämä 
Marmoripalatsi, Ravintola Kappe-
li ja Suomenlinna. Kappalemääräi-
sesti kuivatuskorjauksia on tehty 
kuitenkin kaikista eniten taloyh-
tiöissä, Tommola kertoo.

Suomessa on paljon kosteusongelmaisia rakennuksia. Usein kuvitellaankin,  
että korjauskohteita on vaikea pelastaa, vaikka totuus on toinen.
teksti ja kuvat safedrying


