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Arjen yvtimessa

Miljoonien paivittaiseen elamadan vaikuttavan isannointialan ei
tule jaada taloyhtidoiden vastuullisuuskehityksessa seinaruusun
rooliin, muistuttaa Mia Koro-Kanerva. s.2
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Isannointi on avainroolissa taloyhtioiden
vastuullisuuden kehittamisessa

VASTUULLISUUS ON trendikdstd. Kaikki toimialat tuntuvat haluavan
oman osansa sen edellikivijyyden gloriasta. Taloyhtiomaailma on
kuitenkin vield melkoinen konservatiivisuuden tyyssija, jossa mo-
dernit ”hompotykset” saavat vdistya tilikausi kerrallaan pyoritet-
tdvan pakollisen arjen tielta.

voi olla hankala hahmottaa. Arjen taloudellista vastuullisuutta on isan-

noéinnin ja taloyhtididen yhteisty6ssa ldpindkyva ja suoraselkdinen toi-
minta, oli kyseessi sitten isinndinnin oma taloudenpito, taloyhtiGi-
den rahavirrat, urakoitsijoiden valinta tai vastuulliset hankinnat.

YMPARISTOVASTUU TARKOITTAA isoa mahdollisuutta vai-
kuttaa asumisen kestéviin energiavalintoihin. Suomessa 20
prosenttia energiasta kulutetaan asuinrakennuksissa. Pal-
jon on jo tehty ja asuinrakennusten paastot ovat selvasti
pienentyneet, mutta paljon on vield tehtdvaa. Tuleva ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiivi asettaa lisdd vaati-
muksia asuinrakennusten energiaremonteille, vaikka kan-
sallista sddtovaraa ndyttadkin nyt tulevan. Taloyhtididen
energiaremontteja kannattaa jatkaa ARAn tukien loppu-
misesta huolimatta. Laskelmien mukaan energiaremontti
voi parhaassa tapauksessa pienentdi lammityksen hiilija-
lanjélked jopa 80 prosenttia.

SUOMALAISTEN arvokkainta omaisuutta hallinnoivina am-
mattilaisina isinnéintialan tekijoiden tulee olla vastuullisuu-
den kérjessd, jaisot uudistusten tuulet puhaltavatkin alalla.
Alan uudet laajasti sitovat eettiset ohjeet tulivat voimaan
tdnd vuonna, ja uusi, riippumaton valvontajarjestelma ava-
taan ensi vuoden alussa Keskuskauppakamarin alaisuu-
teen. Isinnointialan yleiset sopimusehdot ovat uudistu-
massa samoin kuin auktorisointijarjestelma.

ISANNOINNIN EI MYOSKAAN tule jaada vastuullisuuske-
hityksessa taloyhtidissd seindruusun rooliin, vaan se on ai-
van keskeisessid asemassa, kun vastuullisuutta tuodaan asu-
miseen, rakentamiseen ja lihes 2,8 miljoonan taloyhtidissa
asuvan suomalaisen arkeen.

MEILLA ISANNOINTILIITOSSA vastuullisuusajattelu ja luot-
tamuksen rakentaminen ohjaavat kaikkea tekemistimme. Jot-
ta vastuullisuus ei jdisi vain sanahelinin asteelle, emme lepdd
laakereillamme, vaan viemme eteenpain isoja konkreettisia uu-
distuksia ja haluamme toimia itse alan hyvina esimerkkina.

YKSI ISANNOITSIJA vastaa keskimiirin 100 miljoonan euron
kiinteistobomaisuudesta jaisinnéinnin kautta virtaa vuosittain kol-

me miljardia euroa jo pelkdstddn taloyhtididen korjauksiin. Yhden talo-

yhtion tai osakkaan nikokulmasta summien yhteiskunnallista merkitystd Mia Koro-Kanerva | toimitusjohtaja, Isinnéintiliitto

Alya. Tyylia. Saastoa.

SAUNASAMPO
ALYKIUAS

Suomen paras ja mukavin saunakokemus?

Saunasampo Alykiuas on suurempiin ja julkisiin saunoihin suunniteltu jatkuva-
lammitteinen eristetty 6ylyluukullinen kiuasinnovaatio. Sauna [@mpenee parissa
minuutissa halutun ldampdiseksi, paljon vdhemmalla energiankulutuksella
verrattuna perinteisiin kiuasmalleihin.

lhanan pihi ’

Kuluttaa jopa puolet vahemman energiaa kuin jatkuvaldammitteinen kiuas. Kaytto-
asteesta riippuen saastot ovat jopa tuhansia euroja vuodessa. Ainutlaatuinen
tekninen ratkaisu saastaa myos paneeleita ja lauteita.

Kovaan kayttoon

Sisaanrakennettu vianetsintadiag-
nostiikka kertoo mahdollisesta
huoltotarpeesta ja energiankulu-
tuksen seurannalla voit iloita

rista sadstoista sahkolaskussa.

Katso lisda alykiukaan
eduista, ota yhteytti ja
hanki kuuma elamys!

KYSY MYOS
LEASING-
MAHDOLLISUUTTA!

SAUNASAMPO OY
Puusepankatu 5, 13110 Hameenlinna
myynti@saunasampo.fi

g{@ SAUNASAMPO

www.saunasampo.fi
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Isdnnoitsija Kimmo Lonnmark Turun keskustassa sijaitsevan arvokiinteiston edessa. Asunto Oy Kauppiaskatu 20 on sata vuotta vanha kohde ja yksi
Runosmden Lammaon isdnndimista yhtidista.

Isannoin

tialan perimat

hankepalkkiot saavat
alkaan eturistiriidan

Isannointiyhtididen keskuudessa levinnyt hankkeiden hoitoveloitusmalli hankaloittaa hintavertailua
ja aiheuttaa eturistiriidan, joka voi yllattavien kustannusten lisaksi vaikuttaa yhtion padtoksiin.

TEKSTI MARI KORHONEN KUVA SUVI LAINE

sannointialan sopimuksissa

yleistyneessa prosentuaali-

sessa hoitoveloituspalkkiossa

taloyhti6 joutuu maksamaan
isdnnointiyhtiolleen ylimdardisen
siivun jokaisesta taloyhtion kunnos-
sapito- ja korjaushankkeesta. Isdn-
nointiyhtion kanssa sovittu kuukau-
siveloitus ei siis kerrokaan koko to-
tuutta, silld hoitoprovisio voi nos-
taa yksittdisen projektin isinnoin-
nin saamat palkkiot jopa kymme-
niin tuhansiin euroihin.

- Olemme havainneet, etti eten-
kin alueilla, joissa on paljon vanho-
ja kunnostettavia kiinteist6ja, tar-
jotaan isdnnoéinnin palveluita hou-
kuttelevan alhaisella kuukausihin-
noittelulla. Isdnndintid tarjoava voi

asettaa oman kuukausiveloituk-
sensa alhaiseksi tietdessddn tule-
vien hankepalkkioidensa nouse-
van suuriksi. Téta taloyhtion halli-
tus ja huoneistojen omistajat eivét
kuitenkaan yleensi osaa huomioi-
da, isdnnoitsija Kimmo Lonnmark
Runosmien Limmostd kuvailee
isdnnodintialan haasteita.

Salakavalat hankepalkkiot

Taloyhtion kustannuksia salakava-
lasti nostavat hankepalkkiot ovat
suurissa hankkeissa tyypillisesti
prosentin tai kaksi kunkin hank-
keen kokonaiskustannuksista. Pie-
nemmissd hankkeissa palkkiot voi-
vat olla suurempiakin. Saneerauk-
sissa isdnnointiyhtion palkkiot nou-

sevat hankkeen suunnitelleen insi-
nooritoimiston tasolle. Hankepalk-
kiot eivat mydskaan sisdlld isdnnoit-
sijdn hankkeisiin kdyttdmaa aikaa,
vaan isdnnointiyhtio veloittaa esi-
merkiksi hankekokouksiin osallis-
tumiset erikseen.

- Kolmen miljoonan euron kor-
jausrakentamishanke voi tuoda
tallaista hankepalkkiota perivélle
isdnnointiyhtiolle yli 60 000 eu-
roa tuottoa. Runosmaen Lammon
tai muiden vastuullisten isinnoin-
tialan yritysten sopimusehdoissa
tallaista hankepalkkioehtoa ei ole.
Suosittelenkin kaikille taloyhtioi-
den hallituksille oman isdnnoéinti-
sopimuksen ehtojen tarkistamista
hankepalkkioehtojen osalta viipy-

mattd, Lonnmark valaisee.

Kova hankepalkkiotaso houkut-
teleekin haalimaan asiakkuuksia yli
resurssien, suosimaan kalliita kor-
jausratkaisuja ja pahimmillaan jo-
pa valitsemaan tarjouskilpailussa
hintavampia palveluntarjoajia. Seu-
rauksena taloyhtion kustannukset
nousevat, mutta kiinteiston kun-
nossapito voi heikentya. Toteute-
tun korjaushankkeen ja tilitetyn
hankepalkkion jdlkeen isdnndit-
sijan intressi taloyhtiota kohtaan
saattaa laskea, kun uusia hankkei-
ta ei enda ole ndkdopiirissa.

- Hoitoveloitusmalli johtaa siis
siihen, ettd isdinnointiyhtio ansait-
see sitd enemman, mitd kalliim-
man toteutuksen taloyhtio valit-
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Huoltoyhtion
taytyy varata
riittavat resurssit
laatuvaatimusten
mukaiseen
kunnossapitoon.

see. Tastd syntyy rdiked eturistirii-
ta, joka voi johtaa taloyhtitlle edul-
lisempien ja jopa paremmin sopi-
vien vaihtoehtojen pudottamiseen
pois kilpailusta. Toimenpiteiden
ajurina voi téll6in olla isdnnointi-
yhtion tuotto ja isdnnéitsijin hen-
kilokohtainen ansainta ennemmin
kuin taloyhtion etu, Lonnmark ku-
vailee isdinnointialan ongelmallista
asetelmaa.

Hallitus vastaa taloyhtion
kunnossapidosta
TaloyhtiGissd on kiinni miljoo-
naomaisuus, josta huolehtiminen
edellyttia paitsi ennakointia, myos
elinkaariajattelua ja oikea-aikaista
toteutusta ammattitaidolla. Silti
huoneiston omistajien tietoisuus
varallisuutensa huolenpidosta on
usein puutteellista.

- Jos omistajien osallistuminen
yhtiokokouksiin ja pdidtoksente-
koon on vihdistd, paatokset teh-
déin pienelld porukalla hallituksis-
saisdnnoitsijan johdolla ja useinil-
man ammatillista ndkemystd, Ru-
nosmien Lammon kiinteistohuol-
losta vastaava Jari Manner kertoo.

- Riskini on, ettd hallituksissa
tehdéin helposti havaittavia ja ta-
loudelliselta vaikutukseltaan vahai-
sid toimenpiteitd. Usein uusi halli-
tus kilpailuttaa huolto- ja siivousso-
pimukset laatukriteerien sijaan hin-
nalla. Ndin hallitus ndyttai ulospdin
aktiiviselta, mutta todelliset haas-
teet voivat jaada ratkaisematta ja
korjausvelka kasvaa. Liian myohdin
toteutetut korjaushankkeet voivat
moninkertaistaa taloyhtion kustan-
nukset, Manner jatkaa.

Asukkaiden parhaaksi

1970-luvulta ldhtien tdyden palve-
lun isdnnointi- ja kiinteistonhoito-
palveluja Turun seudulla tuottanut
Runosmaéen Liampo Oy on taloyh-
tibomisteinen ja tistd syystd myos
voittoa tavoittelematon yhtio. Kai-
ken toiminnan perustana on, etta
kohteita ei oteta hallittavaksi yli
resurssien. Yhtio haluaa erottua
markkinakilpailussa lamminhen-
kisella asiakaspalvelullaan, koke-
muksellaan ja ldhipalvelulla.

Esimerkiksi huoltohenkilon saa
paikalle ilman kilometrikorvauksia
parhaimmillaan minuuteissa.

- Kokemus osoittaa, ettd yhden
huoltomiehen resurssit riittavat
hyvin kuuden lihialueella sijait-
sevan kerrostalokiinteiston kun-
nossapitoon laatuvaatimusten mu-
kaisesti. Jos huoltoyhtié maksimoi
omaa tulostaan taloyhtion edun si-
jaan, niin sen taloyhtiota hoitaval-
la huoltohenkil6l1ld on hallussaan
jopa yli kaksikymmenti kohdetta
ympadri kaupunkia ja tilléin jotain
jad myos varmasti tekemaétti, Man-
ner summaa.
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alliin energian myota ta-
loyhti6t ovat kdynnista-
neet energiatehokkuus-
investointeja kiihtyvaan
tahtiin. Yleisimpid lammonldhteitd
ovat kaukoldampo, lampopumput ja
hybridijarjestelmat.

Ketju on kuitenkin tunnetusti yh-
td vahva kuin sen heikoin lenkki ja
tdma vanha kansanviisaus pétee
myo0s energiansadstoon ja energia-
remontteihin. Jos jarjestelmé ~fals-
kaa” vaikkapa heikosti yhteensopi-
van laitekannan tai vadrien sddtojen
vuoksi, saattavat uudelle ja kalliille
jarjestelmalle ladatut energianséés-
totavoitteet haihtua sananmukai-
sesti taivaan tuuliin.

Samalla venyy myos mittavalle
energiansiistoinvestoinnille las-
kettu takaisinmaksuaika.

Edelld kuvatut tilanteet ovat tul-
leet viime vuosina tutuiksilvi-tekno-
logiaa toimittavan IMI Hydronic En-
gineeringin toimitusjohtaja Jorma
Kukkoselle seka yrityksen teknisel-
le paéllikolle Mikko Littilille.

- Talotekniset jarjestelmit ovat
entistd monimutkaisempia, mika
korostaa oikeiden sditéjen ja tek-
nologian yhteensopivuuden mer-
kitystd. Jos niissd on puutteita, ei
energiaremontistakaan saada irti
kaikkia hyotyjd, Kukkonen toteaa.

Oikeilla sadadoilla sadstoa
Téssad kohtaa katse kiinnittyy usein
kiinteistdjen limmonldhteeseen ja
sen optimaaliseen suorituskykyyn.
Niiden lisdksi merkittdvaa energia-
hukkaa voi syntyd myo0s itse lammi-
tysjarjestelmassa.

Usein syyksi riittdd vain se, ettda
kiinteiston patteriverkostossa kier-
tavdn limmitysveden virtaukset on
sdadetty vadrin tai ne ovat jaidneet
esimerkiksi maaldampdéremontin
yhteydessa kokonaan tasapainot-
tamatta.

Lammitysveden virtaamien sia-
dolld, ilmanpoistolla ja moderneil-
la tasapainotusventtiileilld varmis-
tetaan, ettd limmitysjarjestelmas-
sd kiertdd aina optimaalinen miara
oikean lampéistd vettd. Sen myo6ta
myo6s veden uudelleen ldammitta-
miseen kuluu vihemmaén energiaa.

- Limmitysjdrjestelméan virtaa-
milla on selked vaikutus esimerkik-
si maalimpoépumpun hy6tysuhtee-
seen ja energiankulutukseen. Kun
virtaukset on sdddetty kohdalleen,
voi energiankulutus olla jopa kym-
menen prosenttia pienempi. Se né-
kyy nopeasti taloyhtion energialas-
kussa, Lattila selvittaa.

Lammityksen tasapainotus
osaksi jarjestelmdremonttia
Myos verkostossa kiertdvan lam-
mitysveden laatuun ja puhtauteen
kannattaa kiinnittda huomiota, sil-
14 lika tukkii venttiileja ja heiken-
taa pattereiden lammonluovutus-
tehoa. Jarjestelméddn aikanaan jaa-
nyt ilma voi sekin lyhentda pump-
pujen ja vaihtimien kaytt6ikéd ja te-
hoa. Ilma lisdd aina my6s putkiston
korroosioriskid.

- Nykyteknologia on entistd her-
kempad niille epapuhtauksista joh-
tuville héirioille. Siksi jarjestelmien
sdannolliseen huoltoon ja ennakoi-
vaan kunnossapitoon kannattaa pa-
nostaa, Kukkonen painottaa.

IMI Hydronic Engineering on
tunnettu valmistamistaan tasapai-
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IMI Hydronic Engineerin toimitusjohtaja Jorma Kukkonen ja tekninen paallikké Mikko Lattild muistuttavat, ettd kun veden virtaamat on sdddetty

lammitysverkostossa oikein, voi energiankulutus olla jopa kymmenen prosenttia pienempi.

notus- ja sadtoventtiileistd seka il-
man- ja lianerottimista, joita se
toimittaa lvi-alan tukku- ja asen-
nusliikkeille. Yhtio tekee Suomes-
sa runsaan 15 miljoonan euron lii-
kevaihtoa ja on osa kansainvalista
IMI-konsernia.

Yrityksen asiantuntijakaksikon

viesti onkin selked. Jos taloyhtiossa
on suunnitteilla vesikiertoisen lam-
mitysjarjestelmin muutosremontti
tai perinteinen linjasaneeraus, kan-
nattaa urakkatarjoukseen sisdllyt-
td8 myos patteri- jalattialammitys-
verkoston tasapainotus.

- Téllaisen hankkeen yhteydessa

se on vaivattomampaa ja nopeam-
paa toteuttaa. Mikili investointi-
pditos on jo tehty ja muutostyot
alkaneet, on hyva varmistaa, kuu-
luuko urakkaan myds tasapainotus-
ty0. Sitd voi kysya urakoitsijalta tai
hankkeen lvi-suunnittelijalta, Kuk-
konen vinkkaa.

Kun virtaukset
ovat kohdillaan,
nakyy se nopeasti
energialaskussa.
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Elinvoimainen kasvukeskus

panostaa tulevaisuuteen

Kirkkonummi kehittyy
moderniksi asumisen ja
palveluiden keskittymak-
si, jonka arkkitehtuuri

ja ymparistosuunnittelu
luovat ensiluokkaiset
edellytykset elamiselle.

TEKSTI MARI KORHONEN
KUVA VISUALISOINTITOIMISTO
3D TAITO

ulevien vuosien aikana
Kirkkonummi investoi
voimakkaasti liikekes-
kustan ja sivistyspalve-
lujen kehittdmiseen, kulkuyhteyk-
sien parantamiseen ja kuntalaisten
hyvinvoinnin edistimiseen. Moni-
muotoisten vesistdjen ja vehredn
luonnon ympéar6ima pikkukaupun-
kijunaradan varrella padkaupunki-
seudun kupeessa luo otolliset puit-
teet elinvoimaisen kunnan kehitta-
miselle, jossa asukkaat viihtyvit ja
yritykset menestyvit.
Kirkkonummen kunnan tavoit-

teena onkin olla metropolialueen
paras pikkukaupunki, ja padmaa-
rai kohti kuljetaan pitkdjanteisel-
14 suunnittelulla sekd johdonmu-
kaisella toteutuksella.

- Kuntana tehtdvimme on olla l&-
helld ihmistd ja luontoa: rakentaa
terveelliset ja turvalliset olosuhteet
hyville eldméille, luoda mahdolli-
suuksia vuoropuhelulle ja kunta-
laisten osallisuudelle sekd olla hou-
kutteleva sijoituspaikka yrityksille.
Kunnan elinvoimaisuuden edelly-
tyksend on kestdva talous- jarahoi-
tuspohja eri verotuloldhteistd, kun-
nanjohtaja Virpi Sailas kuvailee.

Sailaksen mukaan yritysten si-
joittumisen kannalta Kirkkonum-
mi on otollinen paikka, silld koko
padkaupunkiseutuun nihden kun-
nalla on tarjolla monipuolisesti eri-
laisia mahdollisuuksia yrityksille.

- Erityisen kiinnostuneita kun-
nassamme ollaan vihredn siirtyméan
ratkaisuista, Sailas kertoo.

Keskiaikaisen kirkon ympérille
rakentuva liikekeskusta, sen vilit-
tomassd laheisyydessa sijaitsevat
vehreit pientaloalueet ja pyordilye-
tdisyyksien pddssi olevat palvelut

kahdella kotimaisella kielelld puo-
lestaan ovat kaupungin magneetti
asukasmarkkinoilla.

- Kirkkonummella voi elda tur-
vallisessa kyldyhteisossa laaduk-
kaiden palveluiden ympéar6iméana.
Sijainti Rantaradan ja suunnitteil-
la olevan Turun tunnin juna -hank-
keen varrella on optimaalinen ja voi
avata uusiakin yhteyksia tulevai-
suudessa, Sailas avaa logistisen si-
jainnin hyotyja.

Turvallinen kaupunkiyhteis6
Tiiviissa yhteistyossa asukkaiden,
yritysten ja jarjestdjen kanssa to-
teutettava kunnan keskustan ke-
hittdaminen on kdynnistynyt pal-
velurakentamisen investoinneilla.
Sen tuloksena on jo valmistunut
muun muassa suuren suosion ja
kansainvilisen huomionkin saavut-
tanut kirjastotalo Fyyri. Globaalin
median otsikoihin arkkitehtuurin-
sa ansiosta noussut kirjastotalo on-
kin enemman kuin kirjasto. Fyyris-
td on muodostunut kohtaamispaik-
ka, jossa viihtyvat kaikki kunta-
laiset vauvasta vaariin.

- Kehitystyomme keskeisena ta-

voitteena on luoda tilallisten ratkai-
sujen ja sivistyspalveluiden avulla
olosuhteita, joissa eri ikdryhmat voi-
vat luontevasti kohdata. Onilahdut-
tavaa havaita, miten hienosti Fyyri
on tédssi onnistunut. Aidot kohtaa-
miset luovat turvallisuuden tunnet-
taja kiinnittymistd omaan kotikun-
taan. Rakentamalla kuntaa, jossa ih-
minen kokee olevansa osa yhteisod,
ehkiisemme yksindisyyden koke-
musta kaikissa ikdryhmissa, Kirk-
konummen sivistystoimenjohtaja
Eeva-Kaisa Ikonen kertoo kaupun-
gin yhteisollistd valittdmista edista-
vastd kaupunkisuunnittelusta.

Painopisteina arkkitehtuuri
ja rakentamisen laatu

Kirkkonummen ydinkeskustan ke-
hittdmishanke otti ison harppauk-
sen eteenpdin tdnd syksynd, kun
uudistamistavoitteita edistdva ase-
makaavan muutos saatiin lainvoi-
maiseksi. Hanke uudistaa ydinkes-
kusta-alueen asemalta kirkolle ko-
konaisuudessaan eldvéiseksi asu-
mis-, liikketoiminta-, kulttuuri- ja
palvelukeskukseksi. Vanhoja toi-
misto- ja liiketiloja puretaan ja ti-

lalle nousee omaleimaisia uudisra-
kennuksia sekd nykyaikaisia koh-
taamispaikkoja.

- Panostamme erityisesti uu-
disrakentamisen arkkitehtuuriin
ja rakentamisen laatuun, ymparis-
ton monimuotoisuuden kunnioit-
tamiseen ja vehreyden sailyttami-
seen. Esimerkiksi Kirkkotori on his-
toriallisesti arvokas paikka ja sel-
laisena haluamme sen my®os sdilyt-
tdd, yhdyskuntatekniikan johtaja
Anna-Kaisa Kauppinen sanoo.

Sivistyspalveluiden ja monikéayt-
toisten tilojen rakentaminen jatkuu
tulevien vuosien aikana aktiivisena.

- Seuraava eri ryhmien yhdisty-
mistd ja yhteisollisyytta edistava
hanke on Fyyrin taakse rakentuva
lukioiden ja opistojen yhteiskam-
pus, jossa suomen- ja ruotsinkieli-
nen lukiokoulutus seka eri-ikdiset
opiskelijat kasvavat ja kehittyvét
saman katon alla, Ikonen iloitsee.

Kuntakeskustan lisdksi terveelli-
sen ja turvallisen ympdriston kehit-
tdminen jatkuu esimerkiksi Masalan
alueella. Masalaan rakentuva Niss-
niku-talo tulee yhdistdmaén laa-
ja-alaisesti alueen sivistyspalvelut.

Viihtyisaa asumista padkaupunkiseudun kupeessa. 3D-visualisoitu havainnekuva esittelee, miltd Kirkkonummella sijaitseva Villa Hagan puisto tulee ndyttamaan valmiina.
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Itse tehty

on jalleen
arvossaan

T60l0ssa sijaitseva Plektra Trading on kotinikkareiden
ja ammattipuuseppien pyhiinvaelluspaikka, jonne
tullaan asioimaan jopa ulkomailta asti. Liikkeen
osaavan henkilokunnan neuvoilla moni vanha
kaluste on saanut uuden elaman.

TEKSTI TIMO SORMUNEN KUVA PETRI MULARI

arvalla suomalaisella

kivijalkakauppiaalla

on asiakkaita Aasiaaja

Sveitsid myoten - var-
sinkin kun kyse on puun tyostami-
seen ja nikkarointiin liittyvista tyo-
kaluista ja tarvikkeista.

Helsingin Taka-T60610std 16y-
tyy kuitenkin kauppapaikka, joka
on harvinaisuus paitsi kotimaas-
sa myoOs Pohjoismaiden mitassa.
Kauppias Aleksi Kiianlinnan kip-
paroiman Plektra Tradingin asia-
kaskuntaan kuu-
luu niin aloittele-
via kotinikkarei-
ta, kuvanveista-
jid, ammattipuu-
seppid kuin puu-
ty6harrastustaan
uudessa kohde-
maassa jatkavia
diplomaatteja.

Verkko-ostos-
ten ohella tdssa
nikkarien ”kark-
kikaupassa” kdy-
dadn usein myos paikan paalld, eika
ihme. Hyllyissd on kymmenii tu-
hansia eri nimikkeita ja repertuaa-
ria riittda perinteisistd Mora-puu-
koista, puutavaranpétkistd ja viilu-
paketeista tuhansien eurojen arvoi-
siin laatutydkaluihin.

- Jamitd hyllyst tai varastosta ei
16ydy, se tilataan jostain pdin maa-
ilmaa - toki kustannukset huomi-
oiden, Kiianlinna kertoo.

Tarkedd asiakaskuntaa ovat myos
koulut ja oppilaitokset, jonne hel-
sinkildisyritys on toimittanut muun
muassa sorveja, kisitytkaluja ja sa-
hoja jo vuosikymmenien ajan.

- Valitettavasti niiden sidstokuu-
ri alkaa ndkya hankinnoissa. Moni
opettaja on sanonut suoraan, ettd
rahat riittdvat endd halpatuontityo-
kaluihin, jotka eivét kestd opetus-
kdytossd, Kiianlinna toteaa.

Asiantuntevaa ja aktiivista
apua jokaiselle asiakkaalle
Nikkaroinnin suosio on ollut jo
pitkddn myotatuulessa, mika na-

On palkitsevaa
ndahda, mita
asiakkaat ovat
itse saaneet
aikaiseksi.

kyy esimerkiksi kansalais- ja tyo-
vaenopistojen puutyo-, entisointi-
jakalustekorjauskurssien suosiossa.

Lisdbuustia on tullut kiertota-
louden ja kierrdtyksen lisdaksi myos
koronapandemiasta, jolloin moni
aloitti aikansa kuluksi uuden har-
rastuksen tai paitti verestaa van-
hoja nikkarintaitojaan. Joukossa
on entistd enemman myos naisia.

- Usein nikkarointi aloitetaan
jostain tarve-esineestd tai korjaus-
ta kaipaavasta kalusteesta, ku-
ten esimerkiksi
keikkuvasta tuo-
lista, naarmuun-
tuneesta poydas-
td tai uutta jalkaa
kaipaavasta li-
pastosta, Kiian-
linna listaa.

Naista asiak-
kaiden tarpeista
16ytyy my6s am-
mattinsa osaa-
van kivijalka-
kauppiaan vah-
vin valtti. Isossa rautakaupassa asia-
kasjoutuu usein harhailemaan hyl-
lyjen vilissd ilman myyjdn apua.
Toololdismyymaldssd sen sijaan
selvitetddn ensin asiakkaan ongel-
ma ja haetaan sitten tyohon sopivat
tyokalut ja tarvikkeet.

- Sen verran pitda toisaalta olla
pelisilmédd, ettd uskaltaa tarvittaes-
sa sanoa myos varoituksen sanan.
Vanhan kunnostaminen on hieno
asia, mutta ensimmaiseksi kohteek-
si saatan suositella jotain muuta
kuin Aallon arvokalustetta, Kiian-
linna naurahtaa.

- Onmy0s palkitsevaa ndhdi, mi-
td kaikkea asiakkaat ovat saaneet
autotalleissaan ja verstaissaan ai-
kaiseksi. Esimerkiksi monista tie-
totyontekijoistd on kehittynyt mel-
koisia kisityotaitureita.

Mikad sitten saa asiakkaan maksa-
maan tavallisesta kdsihoylasta sato-
ja euroja tai hakemaan talttasarjan
tuhansien kilometrien paasta Hel-
singistd asti?

- Laatutyokaluilla syntyy hyvaa

. "
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Plektra Trading tunnetaan nikkaroinnin karkkikauppana, joka satsaa parhaaseen laatuun seka palvelussa etta

valikoimassaan. Kauppias Aleksi Kiianlinna kertoo sen kannattavan: laatu kestda vuosikymmenesta toiseen.

jalked, minka lisdksi ne kestdvit
vuosikymmenesta toiseen. Pitkal-
ti kisityoni tehdyt ja huolellisesti
viimeistellyt tyokalut tuntuvat hy-
valtd kidessd, mutta ovat myos kau-
niita katsella. Jos haluaa panostaa
laatuun, hinta on usein sivuseikka.

Tyokalukauppaa jo kolmen
vuosikymmenen ajan

Plektra Tradingin juuret ulottuvat
vuoteen 1994, jolloin kahden vel-
jeksen ja yhden osakkaan perusta-
ma maahantuontiyritys aloitti toi-
mintansa Lepaan kyldssd Hattulas-

sa. Padtuotteina olivat tuolloin sor-
vit ja niihin liitty vt tyokalut, joita
yritys myi erityisesti puusepénliik-
keille ja oppilaitoksille.

Vuotta my6hemmin Plektra Tra-
ding muutti Helsinkiin Linnankos-
kenkadulle ja vuonna 2004 ny-
kyisiin tiloihin Ruusankadulle
Taka-T60166n. Perustajaomistajien
ikddnnyttya liike sai uudet omista-
jat vuonna 2006. Samalla tuote-
repertuaaria laajennettiin entistd
enemman kasityokaluihin.

- Uusien omistajien avatessa
ovella kuului olleen todella pit-

ké jono. Se kertoi, ettid tdimin alan
kivijalkamyymalille oli edelleen ti-
lausta myos keskusta-alueella. Kaik-
ki eivit voi - eivitkd myoskddn ha-
lua - asioida jattimarketeissa.

Kiianlinnasta tuli Plektra Tradin-
gin omistajayrittdja vuonna 2020
yrityskaupan kautta.

- Enollut varsinaisesti aktiivinen
puutyoharrastaja, mutta tyokaluista
olen aina tykédnnyt. Haeskelin tuol-
loin itselleni sopivaa valmista yritys-
ta pyoritettdaviksi ja Plektrassa nuo
palikat olivat kohdallaan. Tédssd op-
pii asiakkailta uutta lahes péivittdin.
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GEBO Finland Oy:n toimitusjohtajat Johan Karlstedt ja Vellamo Vilokki rakentavat kehityksen karjessd ole

Energiaremonttiin
on vaihtoehtoja

Uusiutuvat synteettiset polttoaineet tuovat markkinoille hyvia seka edullisia
ratkaisuja energiaremontteihin. Energiatehokkuuden parantaminen ldhtee
taloyhtion nettoenergiantarpeesta ja sen mukaisista jarjestelmdvalinnoista.

TEKSTI CONTENT HOUSE KUVA NINNI WEST

seissa suomalaisissa
kiinteistoissé seka talo-
yhtitissd valmistaudu-
taan energiaremonttei-
hin. Yli viisikymmentd vuotta toi-
minut GEBO Finland Oy tarjoaa jir-
kevid ja energiatehokkaita ratkai-
suja seki tuotteita taloyhtididen
energiaremonttitarpeisiin.

- Jokaisen kiinteiston lammi-
tysjarjestelma pitdd suunnitella
vastaamaan yksilollisesti kohteen
tarpeita. Kaikissa ratkaisuissam-
me ldhdemme siitd, ettd jarjestel-
main kiyttokustannukset tuovat
mahdollisimman isot sddstot asi-
akkaalle, takaisinmaksuaika on
lyhyt ja elinkaari pitkd, toteavat
GEBO Finlandin toimitusjohtajat
Vellamo Vilokki ja Johan Karlstedt.

Karlstedt on suunnitellut ja to-

teuttanut tuhansia energiaratkai-
suja, ensimmaiset jo 1980-luvulla.

Asiakkaan tarpeet aina
suunnittelun lahtékohtana
GEBO on kehittdnyt kolmikantaisen
toimintamallin, missd projektin al-
kuvaiheesta ldahtien keskustelussa
mukana ovat asiakastaloyhtio tar-
peiden médrittdjana, tyon toteutta-
va asennusliike sekd GEBO ratkai-
sun laatijana, laitetoimittajanajain-
tegraattorina. Toimintamallin joh-
tavana ajatuksena on sddstdd asiak-
kaan rahoja tinkimétta kuitenkaan
energiatehokkuudesta ja 1ammi-
tystarpeesta.

- Tdma toimintamalli on saanut
paljon kiitosta osapuolilta, silld ndin
kaikilla on ajankohtainen tieto sii-
td, missd mennddn, ja asiakkaan tar-

peet huomioidaan yksilollisemmin,
kertoo Vilokki.

Suunnittelun 1dhtokohta on ai-
na kohteen nettolammontarve ja
siitd seuraava jdrjestelmien mitoi-
tus. Energia ja huipputeho kannat-
taa erottaa toisistaan.

- Mitoittamalla lampopump-
pu 30 prosenttiin huipputehosta
ja ottamalla pakkaspdivien piikit
vaihtoehtoisesta jarjestelmésta,
kuten modernia tekniikkaa omaa-
vasta HVO-kattilapaketista, jarjes-
telmédn hankintahinta tippuu puo-
leen verrattuna siihen, etti oli-
si hankittu huipputehoinen maa-
lampopumppujarjestelmd, Karl-
stedt kertoo.

Jarjestelma voidaan uusia myos
vaiheittain sen mukaan, mitkd ovat
kiinteiston taloudelliset rahkeet.

via konsepteja ja innovatiivisia ratka

- Ensin kiinteiston vanha kattila
vaihdetaan uusiutuvaa polttoainet-
ta kiyttdavadan kondenssikattilapa-
kettiin. Kdytanto on nayttinyt, et-
t4 talla saadaan vuositasolla jo 50
prosentin sddstot ja vihennetdin
paastoja 90 prosenttia. Kun tima
on maksettu, projektia voidaan ha-
lutessa jatkaa suunnitteluvaihees-
sa huomioiduilla muilla ratkaisuil-
la, Vilokki kertoo.

Energiatehokkuus ratkaisee
Kaikista yksinkertaisimmassa ja
edullisimmassa energiaremon-
tissa vanha oljykattila korvataan
100-prosenttisesti uusiutuvaa polt-
toainetta tai biokaasua kayttavalla
kondenssikattilapaketilla. Tama
pdivitys riittddkin monille taloyh-
tidille, eikd hybridijarjestelmaa
valttdmattd tarvita.

- Vanhaa tekniikaa kdyttdvissa
kattiloissa on aina huono vuosi-
hy6tysuhde ja ndin ollen isot ha-
viot, Karlstedt kertoo.

Modernit, dlykkailld automatii-

Tavoitteina ovat
mahdollisimman
isot sadstot, lyhyt
takaisinmaksuaika
ja pitka elinkaari.

isuja taloyhtididen energiaremonttitarpeisiin.
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kalla varustetut kondenssikattilat
menevit pois paaltd, kun kiinteis-
tossd ei ole lammontarvetta. Kuu-
ma vesi on puskuroitu lamminve-
sivaraajaan, joten sitd riittdd. Ndin
syntyy isoja sddstoja, ja investointi
on erittdin kannattava, kun takai-
sinmaksuaika on lyhyt.

Uudet kattilat ja polttimet ovat
huomattavasti aiempia ymparis-
toystavallisempid, ja ne myos tayt-
tavat EU:n asettamat energia- jaym-
paristodirektiivit. Voidaan siis sa-
noa, ettd kattilatekniikka tai 6ljyn-
poltto ei ole hdvidmassi, polttoai-
ne vain muuttuu.

Modernit kattilat my06s poltta-
vat polttoaineen puhtaasti, jolloin
typenoksidien ja pienhiukkasten
padstot ovat huomattavasti pie-
nemmadt kuin vanhan tekniikan
kattiloilla. Uusiutuvia polttoainei-
ta kdyttaviin kattiloihin siirtymalla
esimerkiksi kunnat voivat helpos-
ti edetd kohti energiatehokkuus-
ja hiilineutraalisuustavoitteitaan.

Se, valitaanko taloyhtion vanhan
tekniikan tilalle hybridijarjestelma
vai pdddytddanko energiaremontis-
sajarkevaan kondenssikattilajirjes-
telm&in, on kolmikantaisen suun-
nittelun lopputulos. Suunnittelus-
sa otetaan aina huomioon kiinteis-
ton teknisten reunaehtojen, talou-
dellisten realiteettien ja kayttajatar-
peiden ohella my0s se, halutaanko
taloyhtioon lisdksi aurinkopanee-
leja, sdhkolammitystd, kaukolam-
p0a tai lampopumppujirjestelmia.
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Toolon Apollonkatu 4:n kellarikerroksessa sijaitsevan kiinteistén kosteusongelmiin ja vuosien mittaiseen

korjauskierteeseen loytyi pelastus, kun tiloihin asennettiin SafeDrying-kuivatusjarjestelma.

Kosteusongelmat
pois rakenteet
kuivattamalla

Suomessa on paljon kosteusongelmaisia rakennuksia. Usein kuvitellaankin,
ettd korjauskohteita on vaikea pelastaa, vaikka totuus on toinen.

TEKSTI JA KUVAT SAFEDRYING

osteusongelmista kar-
sivét rakennukset voi-
daan padsaantoisesti
pelastaa. Ne pystytdan
tdnd paivand kuivattamaan, jamyos
pitdméaén kuivina. Tehokkaan Safe-

Drying-kuivatusmenetelméin on
keksinyt ja kehittdnyt tamperelai-
sen SafeDrying Oy:n toimitusjoh-
taja Esa Tommola.

Innovaatio perustuu kuivan il-
man kierrdttimiseen rakenteiden

sisdlld. SafeDrying-menetelmé on
patentoitu Euroopan laajuisesti ja
ldhes 200 kohteen kuivatustulok-
set ovat ylittdneet kaikki odotukset.

- Olemme saaneet kokea isoja
ilon ja merkittdvida onnistumisen

m SafeDrying on suomalai-
nen, Euroopan laajuisesti
patentoitu innovaatio, jota
on kehitetty Tekesin kanssa
vuodesta 2007 alkaen.

m Teho perustuu fysiikan
lakeihin ja kuivatun ilman
kierrattamiseen rakenteissa.

m Pysyvad jarjestelma jaa
kiintedsti rakennukseen. Se
voidaan asentaa esimerkiksi
jalkalistan tilalle.

/

SafeDrying-menetelman teho
perustuu fysiikan lakeihin

s Bne e

Kanavisto imee
kosteudet

m Kohteen kuivumista valvo-
taan kosteusantureilla pilvi-
palvelimen kautta. Etdval-
vonta tarjoaa mielenrauhaa
tilaajalle.

® Menetelma tuo ylivoimais-
ta varmuutta ja kustannuste-
hokkuutta korjauskohteisiin.

m SafeDrying-jarjestelma
voidaan asentaa korjauskoh-
teisiin pinta-asennuksena
rakenteita purkamatta.
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tunteita tilaajien kanssa, kun me-
netelmdmme avulla on saatu kui-
vaksi kohteita, joihin mikdan aikai-
semmin kokeiltu, hintavinkaan kor-
jausremontti ei ole purrut.
SafeDrying-menetelméan toimi-
vuus ja kuivumisen edistyminen
todennetaan jatkuvalla etdvalvon-
nalla. Kokemusten mukaan kuivu-
misen seuranta lisid merkittdvas-
ti tilaajan turvallisuuden tunnetta.

Kellariasunto kuivaksi
Helsingin T6616ssd, Apollonkatu
4:n kellarikerroksessa sijaitsevaa
asuntoa on jo vuosia pidetty kuiva-
na SafeDrying-menetelmalli. Kysei-
sessd kohteessa kosteus nousi talon
vanhoja rakenteita pitkin.

Kosteusongelma jatkui useis-
ta korjausyrityksistd huolimatta
vuosia, kunnes ldhes viisi vuotta
sitten asuntoon asennettiin Safe-
Drying-kuivatusjdrjestelmé. Sen
avulla asunto on saatu pidettyd kui-
vana maanpinnan kosteusrasituk-
sista huolimatta.

Tarve vaestonsuojille kasvaa
Videstonsuojat ovat ajankohtaisen
maailmantilanteen vuoksi alka-
neet jdlleen kiinnostamaan talo-
yhti6itd. Samalla vdestonsuojien
kosteusterveellisyyden arvostus
on selvisti kasvanut.

Vantaalla sijaitseva Asunto Oy
Myyrinkari asennutti SafeDrying-
kuivatusjarjestelmin ongelmai-
seen viestOnsuojaansa vuonna
2019. Taloyhtion hallituksen pu-
heenjohtaja Helena Teeriojan mu-
kaan ratkaisuun pdadyttiin, kun
vdestonsuojassa sijainneiden hik-

kivarastojen todettiin olevan kos-
tumisvaarassa.

Nyt vdestonsuoja on pysynyt yli
nelji vuotta kuivana eika hikkiva-
rastoissa sdilytettiviin tavaroihin
tule enda hajuhaittoja. Taloyhtién
hallitus seurasi vuosien varrella
tarkkaan kuivatuksen energiaku-
lutusta. Kohteen tuloksista pystyi
todeta, ettd kuivatusjarjestelmén
asentamisen jidlkeen kiinteiston
lammitysenergian tarve oli pienem-
pi kuin kuivatusjarjestelman kayt-
tamad energia. Tuloksen selittda se,
ettd kuivien rakenteiden 1api siir-
tyy ulos paljon vihemmén 1amp6-
energiaa kuin markien rakenteiden.

Monipuolisesti kohteita
Tommola painottaa, ettd kaikki
korjauskohteet on ldhtokohtaises-
ti mahdollista saada kuivaksi.

- Olipa kyseessa perinteinen al-
haalta pdin perustuksista nouseva
kapillaarinen kosteus, sata vuotta
vanhoille taloille tyypillinen kella-
rin seinien ldpi vuotava vesi tai pi-
hakannen vuodot, saadaan kaikki
pidettya kuivina.

SafeDrying Oy on ajan saatossa
ehtinyt kuivattamaan ja samalla
pelastamaan monenlaisia kohtei-
ta ympéri Suomea. Niihin lukeutuu
niin taloyhti6itd, arvokiinteistoja
kuin palvelurakennuksia.

- Kuuluisia kuivatuskohteitam-
me ovat muun muassa taidemuseo
Amos Rex, Eliel Saarisen piirtdma
Marmoripalatsi, Ravintola Kappe-
lija Suomenlinna. Kappalemadrai-
sesti kuivatuskorjauksia on tehty
kuitenkin kaikista eniten taloyh-
tidissd, Tommola kertoo.



