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Tuohex Capitalin toimitusjohtaja Jussi Palmroth ja WasaGroupin toimitusjohtaja Timo Pahkala ratkaisevat organisaatioiden toimitilahaasteet ketterdlld ja joustavalla otteella.

Toimitiloja ilman p

WasaGroup on kehittanyt
ainutlaatuisen Wasa360-
palvelumallin, jossa
asiakkaalle raataloidaan
vuokratilat avaimet
kateen -toimituksena.
Asiakkaan ainoaksi
velvollisuudeksi jad etu-
kateen sovitun vuokra-
summan maksaminen.

TEKSTI TUOMAS I. LEHTONEN
KUVA SAMI PULKKINEN

onet yritykset ja jul-
kisen sektorin toimi-
jat tuskailevat toi-
mitilakysymysten
kanssa. Omiin tarpeisiin sopivia
valmiita toimitiloja ei ole tarjolla.
Tonttejakin on ehkd huonosti saa-
tavilla, ja uusien tilojen rakennutta-
minen vaati osaamista ja sitoo suu-
ria summia rahaa. WasaGroup Oy:n
toimitusjohtaja Timo Pahkalan mu-
kaan Wasa360-palvelumalli on syn-
tynyt ratkaisemaan juuri edelld mai-
nitut haasteet.
- Tallaista mallia eivat muut tar-

joa. Teemme toimitilojen hankkimi-
sesta ja ylldpitdmisesta asiakkaal-
lemme helppoa ja vaivatonta. Sel-
vitimme asiakkaan tarpeet ja vas-
taamme sitten kokonaisvaltaisesti
kaikista toimitilan hankintaan liit-
tyvistd toimista, Pahkala tiivistda.

Asiakas tekee kiinteistohank-
keen alkaessa vuokrasopimuksen,
jonka pituus on tavanomaises-
ti 10-15 vuotta. Vuokrahinta sovi-
taan etukiteen, eikid se muutu so-
pimuskauden aikana. Asiakkaalle
ei synny muita kuluja, kuin etuka-
teen sovittu vuokrahinta.

- Kannamme hankkeesta koko-
naisvastuun ja riskit seka huoleh-
dimme laadusta ja aikataulussa py-
symisestd. Jos asiakkaan tilantar-
peen odotetaan kasvavan lahivuo-
sina, voidaan tidmakin huomioida
kiinteistohankkeessa. Esimerkiksi
osa kiinteiston tiloista voidaan al-
kuvaiheessa vuokrata toiselle toi-
mijalle lyhytaikaisella sopimuksel-
la, Pahkala lisaa.

Asiakkaan tarpeet etusijalla
Wasa360-mallilla tuotetaan til-
14 hetkelld padosin uudiskohteita,
mutta konsepti taipuu yhté hyvin
olemassa olevan kiinteiston jalos-
tamiseen.

- Fokuksemme on asiakkaamme

tarpeissa. Kiymme asiakkaan kans-
sa dialogia koko kiinteistohank-
keen ajan, jotta varmistamme par-
haan lopputuloksen. Huomioimme
hankkeissa myos tilojen muunnel-
tavuuden ja kaupunkikehittimisen
mahdollisuudet pitkélld aikavalilla.
Tama on ymparisto- ja ilmastosyista
tarkedd, Pahkala selventia.
Wasa360-malli sisdltdd kaikki

Jos asiakkaan
tilantarve kasvaa
lahivuosina, voi
senkin huomioida
hankkeessa.

tarvittavat toimenpiteet sopivan
rakennuspaikan ja toteutustavan
kartoittamisesta hankkeen suun-
nitteluun, rahoitukseen, rakenta-
miseen sekd kiinteiston ylldpitoon.
WasaGroup vastaa kokonaisuuden
hallinnasta ja ohjauksesta, mutta
hy6dyntia rakentamisessa useim-
miten vakiintunutta ja luotettavaa
kumppaniverkostoa.

- Urakoitsijan hankimme aina
kohteen sijainnin ja rakennustyy-
pinmukaan. Ndin pystymme toteut-
tamaan valtakunnallisesti my0s eri-
tyisosaamista vaativia hankkeita.

Taustalla kettera rahoitus

Ainutlaatuisen Wasa360-palvelu-
mallin mahdollistaa valmiiksi mie-
titty rahoitusratkaisu. WasaGrou-
pilla oli aiemmin oma hallinnoin-
tiyhtio, jonka kiinteistérahastot ra-
hoittivat rakennushankkeita. Ra-
hastojen koon kasvaessa perus-
tettiin konsernista erillinen hallin-
nointiyhtié Tuohex Capital Oy, joka
sai Finanssivalvonnan myéntaman
toimiluvan tdiméan vuoden alussa.

Tuohex Capital sijoittaa raken-
nushankkeisiin Tuohex kiinteisto-
rahasto I Ky:n kautta, ja kiinteistot
tulevat rahaston omistukseen. Ra-
hoitusneuvottelut Tuohexin suun-
taan etenevit yleensd nopeasti,
koska sijoittaja tuntee entuudes-
taan WasaGroupin tekemisen laa-
dun ja sopimusmallit.

- Tiivis yhteistydmme Wasa-
Groupin kanssa tarjoaa meille etu-
oikeuden paasta kiinni houkutte-
leviin sijoituskohteisiin. Voimme
kuitenkin sijoittaa my6s muiden
toimijoiden hankkeisiin. Intressi-
namme on sijoittaa kiinteistéihin

ddllvVdlvVad

Suomen parissakymmenessi suu-
rimmassa kasvukeskittyméssa. Ra-
hastoa kiinnostavat erityisesti lii-
kenteen solmukohtiin ja kehitei-
den varsille sijoittuvat kiinteistot,
Tuohex Capitalin toimitusjohtaja
Jussi Palmroth kertoo.

Tuohex kiinteistérahaston si-
joittajat ovat ldhtokohtaisesti suu-
ria institutionaalisia sijoittajia. Tal-
lda hetkelld suurin rahasto-osuus on
vakuutusyhtio LahiTapiolalla. Si-
joituksia on virrannut uuteen ra-
hastoon varsin mukavaa vauhtia:
sen koko kasvanut jo yli 50 miljoo-
naan euroon. Ensi vuoden aikana
Palmrothin tavoitteena on tuplata
rahaston koko.

- Myymme kohteet edelleen
markkinoille ja voisikin sanoa, et-
td tuotamme WasaGroupin kanssa
elintarkedd raaka-ainetta kiinteisto-
markkinaan, Palmroth sanoo.

WasaGroup on toteuttanut 25
toimintavuotensa aikana yli 350 ra-
kennushanketta yli 50 eri paikka-
kunnalla. Rakennuksia on valmis-
tunut muun muassa liike- ja liilkun-
tatiloiksi, pdivdkodeiksi, kouluiksi,
logistiikkakeskuksiksi sekd sosiaa-
li- ja terveysalan toimijoiden erilai-
siin tarpeisiin. Sekd WasaGroup et-
td Tuohex Capital ovat molemmat
kotimaisessa omistuksessa.
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Asiakaslahtoisyys ja ratkaisukeskeisyys ohjaavat Suomen Turvakauppa Oy:n toimitusjohtaja Jani Rimasen, liiketoimintajohtaja Lauri Pasolan ja tuotannon esimies Kalle Arellin toimintaa.

Kilpailu to1 kaivattua piristysta
vaestonsuojamarkkinoille

Suomalaiset vdeston-
suojat ovat maailman
mittapuussa harvinai-
suuksia. Muualla suojia
rakennetaan ldhinna
valtion ylimmalle joh-
dolle ja miljondareille.

TEKSTI MARI KORHONEN
KUVA SUVI ELO

akisddteinen vaestonsuoja

on muutakin kuin pakolli-

nen paha, ainakin jos kan-

salta kysytddan. Suomen
Pelastusalan Keskusjérjesté SPEK-
in vuonna 2020 teettdman tutki-
muksen mukaan suomalaiset suh-
tautuvat erittdin myonteisesti vaes-
tonsuojeluun ja kriittisesti vieston-
suojien rakentamista koskevan lain-
sddddannon uudistamiseen. Tutki-
mukseen vastanneista jopa 89 pro-
senttia piti tarkedna sit4, ettd vaes-
tonsuojat pidetddn kunnossa. Nii-
den koettiin lisidvdn oman henki-

l6kohtaisen turvallisuuden tunteen
lisdksi my®os yleistd kansallista tur-
vallisuutta.

Nykyaikainen vdestonsuoja on
muutakin kuin varautumiskei-
no aseellisiin selkkauksiin, kertoo
FinnFort-viestonsuojaratkaisuja
toimittavan Suomen Turvakauppa
Oy:n toimitusjohtaja Jani Riménen.

- Vdestonsuojan avulla voidaan
turvata kansalaisille esimerkik-
si vedenjakelu- tai viemdriverkos-
tokriisin sattuessa kuivakaymald ja
puhdas juomavesi hyvin nopealla
aikataululla. Viestonsuoja on osa
yhteiskunnallisiin kriiseihin va-
rautumista ja ihmisten inhimillis-
ten perustarpeiden turvaamista yl-
lattavien riskien toteutuessa.

Nykyaikaisissa taloyhti6issd on
loydetty vdestonsuojille asukas-
tarpeita palvelevia kdyttémahdol-
lisuuksia myo6s hététilojen ulko-
puolella.

- Olemme pyrkineet pollytta-
madn perinteistd viestonsuoja-ajat-
telua ja monin paikoin onnistuneet-
kin siind. Hikkikomeroiden rinnalla
vaestonsuojista on luotu kiinteiston
asukkaille muun muassa harrasteti-

loja. Vdestonsuoja voisi olla esimer-
kiksi loistava kotiteatteri sen erin-
omaisen ddnieristyksen vuoksi, Ré-
manen vinkkaa.

Kaikki kerralla oikein
Suomen viesténsuojamarkkinat
olivat usean vuoden ajan yhden toi-
mijan varassa, mutta viime vuosina
markkinoille on saatu tervetta kil-
pailua. Alalla vallinneen monopo-
liaseman paattyminen heijastuu ra-
kennuttajille oikeudenmukaisena
hinnoitteluna jalisddntyneend asia-
kasldhtoisyytend. FinnFort-vies-
tonsuojaratkaisujen taustalla ole-
valla Suomen Turvakauppa Oy:lla
on syvit juuret turvallisuusalalla,
mutta viestonsuojamarkkinoille
yhti6 tuli vuonna 2019.

- Suomen Turvakauppa Oy on
perheyritys, jonka juuret yletty-
vdt vuoteen 1994. Olemme siitd
asti kasvaneet orgaanisesti, mutta
kasvusta huolimatta pitdneet toi-
mintamme ldhtékohtana perheyri-
tyksen alkuperdisid arvoja. Asia-
kaslahtoisyys, ratkaisukeskeisyys,
toimitusvarmuus ja vastuullisuus
ohjaavat kaikkea toimintaamme,

Ramdinen painottaa.

Suomen Turvakauppa onkin tun-
nettu konsultoivasta palveluottees-
taan ja kilpailukykyisesta hinnoit-
telustaan.

- Kdymme aktiivista vuorovai-
kutusta padurakoitsijan ja suun-
nittelijoiden kanssa parhaan lop-
putuloksen varmistamiseksi. Pa-
nostamme toimittamiemme tuot-
teiden kdytettdvyyden jaasennetta-
vuuden lisdksi my6s tydmaaturval-
lisuuteen. Varmistamme, ettd vies-
tonsuojan rakennuttamisessa kaik-
ki menee kerralla oikein kdaymalla
itse asentamassa tekniikan paikan
paalld ja tarkastamassa valamisvai-
heessa, ettd kaikki osat ovat oikeissa
paikoissa, Riménen antaa esimerk-
kejd yhtion toimintaperiaatteista.

FinnFortin viestonsuojeluliike-
toiminnan vetijilld on yli 40 vuo-
den kokemus viestonsuojelualan
vaativista tehtévista, joten raken-
nuttaja voi luottaa yhtién ammat-
titaitoon ja ratkaisukeskeiseen ot-
teeseen haastavissakin tilanteissa.

- Etsimme yhdesséi asiakkaan
kanssa kustannustehokkaita rat-
kaisuja jaannamme my0s teknista

Mika
FinnFort?

FinnFort on Suomen
Turvakauppa Oy:n hallin-
noima brandi, joka tarjoaa
rakennusyhtidille viest6n-
suojiin liittyvia ratkaisuja.

Finnfort tuli vieston-
suojamarkkinoille vuonna
2019 murtamaan alalla
vallinneen monopolin.

Terve kilpailu on ollut
tervetullutta: uuden tulok-
kaan kasvukayra on ollut
kova ja asiakaspalaute
rakentavan hyvaa.

apua asiakkaan haasteisiin, Rama-
nen toteaa ja rohkaisee rakennut-
tajia kilpailuttamaan viestonsuo-
jaratkaisuja aktiivisesti.
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Lainopillista tukea taloyht

Kirves Asianajotoimisto Oy:n perustaja Lassi Kirves tietda, etta taloyhtiot voisivat valttdd muun muassa

rakennushankkeista syntyvia ylimaaraisia kustannuksia, jos niiden lainopillinen perusta olisi kunnossa.

Lainopillinen tuki voi
luotsata niin taloyhtiot
kuin urakoitsijat ohi kari-
koiden. Juridinen selvitys-
ty0 sdadstdd osapuolet
ikavilta yllatyksilta.

TEKSTI RITVA-LIISA SANNEMANN
KUVA MIKKO SUUTARINEN

nnakoimattomuus on ta-

vallista asunto-osakeyh-

tididen korjaus- ja lisd-

rakentamishankkeissa ja

johtaa helposti eripuraan osapuol-

ten kesken. Korjausrakentaminen

onitsessddn haastavaajalisdraken-

tamiseen liittyy paljon oikeudellisia
erityiskysymyksia.

- Taloyhtiéiden rakennushank-

keissa juridinen projektinhallinta

on yhé puutteellista ja kaipaa kehit-
tamistd. Monissa tapauksissa epa-
varmuudelta ja ylimédardisilta kus-
tannuksilta valtyttdisiin, jos laino-
pillinen perusta olisi alusta pitden
kunnossa, sanoo Kirves Asianajo-
toimisto Oy:n perustaja, asianajaja
Lassi Kirves.

Hanelld on vuosien kokemus ra-
kennusalan juridiikasta rakennus-
liikkeiden ja asianajotoimistojen
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hankkeisiin

lainopillisissa tehtivissi. Kdytan-
nonldheisen kosketuksen alaan hin
sai tyoskennellessddn aikoinaan bi-
tumieristdjan ammatissa.

Yhteistoiminnallisuus avuksi
Kirves ja asianajotoimiston toinen
lakimies, varatuomari Kim Aalto
kannattavat yhteistoiminnallisten
mallien ja avoimemman hankeke-
hittdmisen omaksumista rakennus-
alalle. Yhteistoiminnallisuuden li-
sddminen hyodyttdisi erityisesti ta-
loyhtioitd, jotka yllatystilanteessa
saattavat joutua kutsumaan yliméaa-
rdisen yhtiokokouksen koolle teke-
main uuden paatoksen.

- Urakoitsijan, projektinjohdon
ja taloyhtion edustajien olisi hyva
istua samalle puolelle poytad ja so-
pia etukiteen menettelytavoista ja
hinnasta, jos hanke venyyja tulee li-
sdajan kustannuksia. Avoimuus aut-
taa taloyhti6td ymmartdmaan, mitd
lisdpdivat maksavat, Kirves kertoo.

- Kokeneen urakoitsijakumppa-
nin mukaan ottaminen jo suunnit-
teluvaiheessa auttaisi ehkdisemadn
erimielisyyksid, Aalto ehdottaa.

Virhearviot valtettavissa
Kaikkein haasteellisimpia projek-
teja asunto-osakeyhtidille ovat li-
sdrakentamishankkeet. Niissi tu-
lisi selvittda etukateen taloudelli-
nen kannattavuus, asemakaava- ja
maankdyttokysymykset sekd osak-
kaiden suostumus.

- Niihin tilanteisiin suosittelem-

me oikeudellista neuvonantajaa, jo-
ka tekee riittdvat selvitykset hank-
keen toteuttamiskelpoisuudesta,
Kirves ja Aalto huomauttavat.

On taloyhtio6itd, jotka ovat kéyt-
tdneet suuria summia lisdrakenta-
misen suunnitteluun ja joutuneet
perumaan koko hankkeen. Néaista
virhearvioista lainopillinen neu-
vonta voisi taloyhtion sdéstaa.

- Toivon, ettd taloyhtitt kasittai-
sivit juridisen tuen merkityksen.
Me voimme osallistua kokouksiin,
avustaa sopimusteknisissd neuvot-
teluissa ja osallistua hankkeen oike-
udellisen rakenteen suunnitteluun.
Meilld on lisdrakentamishankkeis-
sa pddmiehind sekd taloyhtititd ettd
urakoitsijoita, Kirves kertoo.

Ennakoivaa suunnittelua
Kirves Asianajotoimisto on erikois-
tunut juuri rakentamiseen ja kiin-
teistokehityshankkeisiin, joita noin
puolet sen toimeksiannoista kos-
kee. Toinen puoli liittyy riitatapauk-
siin, kiytdnnossad urakkariitoihin.

Suurissa infra-hankkeissa ja jul-
kisissa rakennusprojekteissa kiy-
tetddn jo allianssiurakkaa, joka pe-
rustuu yhdessa sovittuun toteutus-
muotoon, suunnitteluun ja raken-
tamiseen yhteiselld organisaatiolla.
Vastuut ja riskit jaetaan tassd mal-
lissa osapuolten kesken.

- Malli ei ole suoraan siirretta-
vissd taloyhtiomaailmaan, mutta
sen hyvid puolia ei saisi unohtaa,
Kirves paattaa.

kannattaa ulkoistaa arkea helpottavat tydt luottosiivoojalle.

Pakollinen paha
— vai arvoa yllapitava
investointi?

Siivouspalvelut tekevat tilasta turvallisen, yllapitavat
kiinteiston kestoa, auttavat pienentamadan raken-
nuksen hiilijalanjdlked ja sdilyttamdan sen arvoa.

TEKSTI MARI KORHONEN KUVA HUOMENTA TOIMITILAPALVELUT

iivouspalveluissa on ero-

ja. Parhaimmillaan siivous

sujuu niin sulavasti, ettei

sitd huomaa nyt eika tu-
levaisuudessa. Ihmiset voivat hy-
vin ja jaksavat tuottavina ty0ssaan
samalla kun kiinteisto ja ymparis-
to kiittavat. Pahimmillaan ammat-
titaidottomuus tai puutteet siivous-
palveluissa aiheuttavat tilassa toi-
miville ihmisille terveysongelmia,
kiinteistolle ylimaardisia kustan-
nuksia ja ympéristolle turhaa kuor-
maa. Asiantuntijoiden mukaan hal-
pa hinta kuitenkin houkuttelee yha
edelleen jopa pimeille markkinoille,
silld monesti siivous ndhdédén vie-
lakin pakollisena pahana.

- Vadrilla menetelmilld ja aineil-
la voidaan lisitd jopa 30 prosenttia
siivouskustannuksia. Samalla huo-
limattomasti hoidetun kiinteiston
kunto laskee ja hiilijalanjélki kas-
vaa. Ammattitaitoinen ja koulu-

tettu palveluntarjoaja osaa pitda
huolta pintamateriaaleista asian-
mukaisella tavalla ja ajantasaises-
ti, jolloin voidaan valttad myos kal-
liita peruspesuja, pk-yrityksille sii-
vous- ja oheispalveluita tarjoavan
Huomenta-ketjun yrittidjakonsultti
Tuija Laine kertoo.

Lassila & Tikanoja -konserniin
kuuluva Huomenta tarjoaa asiak-
kailleen siivous- ja oheispalvelui-
ta henkilokohtaisella otteella yrit-
tdjapohjaisen toimintamallin avul-
la. Vuonna 2006 perustettu kotimai-
nen franchising-ketju on keskitty-
nyt erityisesti pienten ja keskisuur-
ten yritysten tarpeisiin.

- Huomenta-yrittijit tarjoavat
konsultoivaa palvelua ja auttavat
yrityksia raataléimain kiinteistoa
ja sielld toimivia ihmisid parhaalla
mahdollisella tavalla tukevan pal-
velukokonaisuuden, eli Siivouksen
Menun. Palvelussamme pienyritta-

jien henkilokohtaisuus ja sitoutu-
neisuus yhdistyy suuren taustaor-
ganisaation huippulaatuun.

Luotettava arjen apuri
Huomenta-yrittdjit ovat asiakkail-
leen enemman kuin siivoojia. Fran-
chise-yrittdjyyteen perustuva kon-
septi mahdollistaa siivouspalve-
lun tilaajalle vakituisen yhteistyo-
kumppanin, joka oppii tuntemaan
kiinteist6n ja sen tarpeet ldpikotai-
sin. Luottamuksellinen suhde sa-
man siivoojan kanssa vapauttaa sii-
vouspalvelun tilaajilta huomatta-
van maaran resursseja.

- Huomenta-yrittdja mielletdan
usein osaksi asiakasyrityksen toi-
miston jengia.

Kustannuksissa sdistetdan, kun
tuttu ihminen tietdd tilan tarpeet ja
osaa hoitaa ne itsendisesti ajallaan.
Palvelun tilaaja voi keskittyd omaan
ydinosaamiseensa ja jattaa siivouk-
seen liittyvat asiat kokonaan Huo-
menta-yrittdjan harteille.

Usein siivoojan harteille voikin
jattaa asioita oletettua enemman.

- Luottosiivoojalle kannattaa ul-
koistaa kaikki sellainen arkea hel-
pottava ty6, mika kustannuste-
hokkaasti auttaa yritysta keskitty-
madn oleelliseen. Huomenta-yritta-
jat muun muassa hoitavat monien
asiakkaidensa varaston ylldpitoa ja
tilauksia, tekstiilihuoltoa seka pie-
nid remonttitoitd. Osa yrittajista toi-
mittaa asiakkailleen myos toimisto-
ja elintarvikkeita ja joku jopa huo-
lehtii skannauspalveluistakin, Laine
listaa Huomenta-palveluiden monia
mahdollisuuksia.
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Tyo sujuu,
kun kaikki
taustalla

toimii

Kun ty6ta voi tehdad kotona tai toimistossa,
tyoymparistojen tulee olla entista houkutta-
vampia. Tdhtiasenteella tuotetut kiinteisto-
palvelut kohentavat tyontekijakokemusta.

TEKSTI LIISA JOENSUU KUVA PATRIK PESONEN

istd tunnistaa toimi-
vat kiinteistopalve-
lut? Se on helppoa,
silld ne ilmenevit
kymmenisti seikoista tyopaivan ai-
kana. Kiinteisto6n tullessa sen ym-
paristo on siisti, nurmikko leikattu
javihertyo6t tehty. Aulassa saapujat
ottaa vastaan asiantunteva ja palve-
leva henkildsto. Yleisissa tiloissa ja
toimistoissa pinnat ovat puhtaat ja
ilmaraikasta. Aidot viherkasvit te-
kevit tiloista viihtyisit ja puhdista-
vat ilmaa. Joku huolehtii puhtau-
destaja viherseinistd sidnnollisesti,
kuten my0s vaikkapa siitd, ettd kah-
vikoneet toimivat, niissi on tuorei-
ta papuja ja kahvi hyvaa.
Tukipalvelut ovat niin suuri osa
ty6pdivid, ettd niiden puuttumisen
huomaa vasta, jos jokin ei toimi. Ny-
kyaikaiset palveluratkaisut lahtevét
josiitd, ettd tilat on suunniteltu tar-
koituksenmukaisiksi, talotekniikka
pelaa ja hissit kulkevat. Tarkedi on
toki my®&s, ettd puhelinvaihteessa
vastataan ripedsti ja postiasiat hoi-

e

Myyntijohtaja Jan Makeld, viestintapaallikké Anna-Mari Ti

tuvat sujuvasti. Kun kaikki toimii,
tyopaikan henkil6st6 voi rauhassa
keskittyd omiin tehtaviinsa.

Innovatiivisuutta ja alya
Coorille kaikki edelld kuvattu on sen
tarjoamien kiinteistopalvelujen ar-
kea. Coor on Pohjoismaiden johta-
via palveluntoimittajia, ja sen asiak-
kaita ovat niin yksityinen kuin jul-
kinen sektori. Myyntijohtaja Jan
Mikeldn mukaan Coorin vahvuus
on kokonaispalvelun tuottamisessa.
- Tavoitteenamme on luoda tur-
vallisia ja toimivia ty0ymparist6ja
asiakkaidemme henkilGstoén tyo-
pdivan helpottamiseksi. Palvelum-
me ovat rditaloitavissd, ja tuotam-
me niitd tihtiasenteella ammattitai-
toisen ja monimuotoisen henkilGs-
tomme voimin. Asiakkaita kiinnos-
tavat erityisesti useiden palvelujen
yhdistelmat, silld kokonaisratkaisu
on heille vaivaton, Mikela kertoo.
Coorin vahvuuksia ovat myos
palveluinnovaatiot kuten mobiili
Coor MyWorkplace -sovellus. Asiak-

Styf-Mannonen keskustelevat toimivan tyéympariston edellytyksista.

kander ja henkilosto- ja viestintdjohtaja Marie

Henkildsto voi keskittya rauhassa tehtaviinsd, kun kaikki toimii. Kuvassa myyntipdallikké Arto Happo.

kaan henkil6st6 saa ladattua mat-
kapuhelimiinsa helppokéayttoisen
sovelluksen, jonka avulla on mah-
dollista tehdi erilaisia varauksia ja
palvelupyynt6ja seka lukea tiedot-
teita. Kdteviasti puhelimella kdy esi-
merkiksi neuvotteluhuoneen varaa-
minen. Sovelluksella voi tarkistaa
my6s henkiléstoravintolan lounas-

listan tai tehdé vikailmoituksia.

- Mobiilisovellus radtidloiddadan
vastaamaan asiakkaan tarpeita. Sii-
hen saadaan mukaan vaikkapa tieto
vapaista autopaikoista ja tyopisteis-
td. Asiakkaan tiloissa on QR-koodi-
tarroja, esimerkiksi neuvottelupoy-
dissd, kahvikoneissa, kopiokoneis-
saja hisseissa. Jos paikalle halutaan
siivouksen tai huollon ammattilai-
nen, ilmoituksen teko hoituu koo-
dinlukijalla ja yhdelld napautuksel-
Ia, selvittdd henkil6sto- ja viestinta-
johtaja Marie Styf-Mannonen.

Coorin kohteissa viestitddn myos
suurten infondyttojen avulla. Niitd
on tyypillisesti toimistotalojen au-
lassa ja kerroksissa. Ajankohtaiset
asiat tulevat ruuduilta kiinteistén
kayttdjien tietoon, ja naytoltd voi
vilkaista vaikka kiinteistod sivua-
van julkisen liikenteen aikataulut.

Hoivakodeista teollisuuteen
Coor tarjoaa palvelujaan muissakin
kuin toimistokohteissa. Asiakkai-
ta ovat my6s muun muassa oppi-
laitokset, kauppakeskukset, hotel-
lit, hoivakodit ja teollisuuslaitokset.

- Toimimme joka puolella Suo-
mea eteldstd pohjoiseen. Pohjoi-
sin asiakkaamme on Lapissa, ku-
ten myos toimistomme, joka sijait-
see Rovaniemelld. Lisdksi meilld on
valtakunnallisia asiakkaita. Liike-
vaihdoltaan ja henkil6stoltddn suu-
rin palvelumme on siivouspalvelu,
Mikeld mainitsee.

Suomessa coorilaisia on noin

1200, ja suurin yksittdinen asiakas
tyollistda yli 100 coorilaista. On koh-
teita, joihin riittda siivous, kun taas
laajemmat palvelukokonaisuudet
vaihtelevat muutamasta palvelusta
jopa kolmeenkymmeneen.
Styf-Mannonen kertoo Coorin
kouluttavan kansainvélisen hen-
kilostonsa huolellisesti. Koulu-
tus alkaa hyvéstid perehdytykses-
td yrityksen toimintaan ja kohtee-
seen. Ennalta hankittua ammatti-
taitoa tdydennetédin uusilla koulu-
tuksilla. Kehityspolku vie tyonteki-
jai eteenpdin ja varmistaa yrityksen
tavoitteen, tahtiluokan palvelun.

Tuottavampi
tyoymparisto

Tydympadriston suunnit-
telulla on suuri vaikutus
tydpaikan houkuttelevuu-
teen tyomarkkinoilla.

Suunnittelussa on huo-
mioitava se, ettd ihmiset ja
tyotehtavat ovat erilaisia.

Huolellisesti suunniteltu
toimisto on kestava ratkai-
su, joka lisaa samalla myds
tyon tuottavuutta.
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Asuntokaupassa kannattaa
luottaa LKV-ammattilaiseen

Asunto on useimmille elamdn suurin ostopaatos,
jossa pettymykset ja takaiskut kayvat kalliiksi. Niilta
valttyy parhaiten, kun kaupat tekee osaava valittdja.

TEKSTI CONTENT HOUSE KUVA SANNI HIRVONEN

sunto- ja mokkikauppa

on kdynyt korona-aika-

na kitkatta, eiki isom-
paajarrutusta ole luvas-

sa jatkossakaan. Kaupungistumi-
nen ja muuttoliike kasvukeskuk-
siin jatkuu, korot ovat alhaalla ja
kuluttajien luottamus on korkealla.
Kova kysynta ja niukka tarjon-

ta on ndkynyt myo6s asuntojen hin-
noissa, jotka ovat nousseet etenkin
pk-seudulla tasaisesti ylospdin.
Hyva markkinatilanne on pitdnyt
kiinteistonvalittijit kiireisina. Es-
poossa ja Helsingissd toimivan ko-
timaisen perheyrityksen, UpHouse
LKV:n myynti- ja markkinointijoh-
taja Kati Helannon mukaan mita-
lilla on kuitenkin kddntépuolensa.
- Alas painetusta vélityspalkkios-

ta on tullut alalla kilpailutdky, jo-
ka saattaa nousta jopa valittijan va-
linnassa tirkeimmaiksi valintakri-
teeriksi. Samalla jad myos tiedos-
tamatta, millaista ammattitaitoa ja
osaamista onnistuneessa asunto-
ja kiinteistokaupassa lopulta tar-

vitaan, Helanto toteaa.

Helanto tihdentaikin, etti on-
nistuneen asuntokaupan tueksi tar-
vitaan paljon muutakin faktaa kuin
vain isdnnoéitsijantodistus, korjaus-
suunnitelma ja yhtijarjestys. Nai-
td dokumentteja ja taustatietoja on
usein koottava kymmenistd erildh-
teisti. Lisdksi on viela tarkistettava,
ettd ne ovat ajan tasalla.

- Parhaimmillaan tdmé& on mel-
koista salapoliisity6td, jota kuiten-
kin tehdddn molempien osapuol-
ten hyvéksi ja turvaksi. Onnistu-
neessa asuntokaupassa seki myy-
ja ettd ostaja ovat tyytyvaisid lop-
putulokseen ja vilittdjdn tyohon,
Helanto avaa.

Vilittdja kantaaison vastuun
Osa asunnon tai kiinteiston omista-
jista saattaa hyvan hinnan houkut-
tamana kokeilla asunnon myymis-
td myositse. Toimitusjohtaja Fanny
Kourulan mielestd se tarkoittaa
myo0s melkoista riskinottoa, silld
asunto- ja kiinteistokaupassa vas-

tuu annettujen tietojen paikkansa-
pitdvyydestéd ja samalla myyntikoh-
teen kunnosta on myyjalla.

Jos kaupanteon antaa kiinteis-
tonvalittdjdlle, siirtyvit myos ky-
seiset vastuut hdnen kontolleen.

- Matalien palkkioprosenttien
sijaan kannattaakin mieluummin
tarkastaa, ettd vilittdjilta 10ytyy
LKV-patevyys. Hyva ja osaava va-
litt4ja selvittad huolellisesti myynti-
kohteen tiedot, mutta kdy lapi myos
myyjan ja potentiaalisen ostajan
tarpeet seki rahoitustilanteen. Li-
séksi hin tuntee oman toimialueen-
sa ja sen hintatason jo ennakkoon,
Kourula tdhdentia.

Toinen UpHousen ammattilaisia
harmittava piirre nykymarkkinois-
sa on kiire. Etenkin halutuimmissa
kohteissa tarjousta tai ostopaatosta
odotellaan joskus jopa saman pai-
van aikana.

UpHousessa linja on kuitenkin
toinen. Asiakkaille annetaan riit-
tavasti harkinta-aikaa ja heille an-
netaan aito mahdollisuus oman tar-
jouksen tekemiseen.

- Tamd& on meiltd taysin tietoinen
valinta, silld kyse on ostajan kannal-
tatodellaisosta pditoksesti, joihin
liittyy aina my0s tunnetta. Siksi pe-
riaatteemme on, ettd myymme hé-
nelle pelkdn asunnon sijaan uuden
kodin, Helanto muistuttaa.
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UPHouse LKV:n toimitusjohtaja Fanny Kourula ja myynti- ja markkinointi-
johtaja Kati Helanto tietdvat, ettd asuntokauppa on aina iso paatos.
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Ohjelmisto- ja asiantuntijayritys M.A.D.in toimitusjohtaja Arto Nieminen ja asiantuntija Ville Pietila tutkivat
yrityksen Twinview-sovelluksen dataa, jonka avulla muun muassa kiinteistdjen todellinen kunto selviaa.

Kiinteiston kunto-ohjelma

Tietomalleista ei ole
otettu vield kaikkea irti,
vaikka ne ovat vakiinnut-
taneet asemansa tehok-
kaina digityokaluina.

TEKSTI CONTENT HOUSE
KUVA JOONA RAEVUORI

ietomallinnus eli BIM
(Building Information
Modeling) on ollut yk-
si rakennusalan digitali-
saation vauhdittajista ja laatutyoka-
luista. Se on nopeuttanut suunnit-
telua, parantanut eri osapuolten vi-
lista tiedonkulkua, tuonut rakenta-
miseen lisdd tehokkuutta ja paran-
tanut lopputulemana myos laatua.

Useimmiten nédiden digitaalis-
ten kaksosten hyotykaytto jaa kui-
tenkin puolitiehen. Ne toki py0ri-
vat arkkitehtien, suunnittelijoiden
ja tydmaapéallikoiden ndyttopaat-
teilld ja tableteissa ldhes paivittdin,
mutta painuvat kuitenkin hankkeen
jdlkeen turhan helposti pilvipalve-
lun arkistoihin.

Vaikka sidhkéisista talokirjoista

on puhuttu jo vuosien ajan, on tie-
toa korjauksista ja muutostoista
kaivettava esiin muun muassa ta-
lo- tai kiinteistoyhtion vuosikerto-
muksista, huoltoyhtion raporteis-
ta, urakoitsijoiden laskuarkistois-
ta seka kiinteiston kayttdjilta. Pita-
vaa faktaa ei valttamatta 10ydy ke-
neltdkadn.

Tietomalli uusiokdyttoon
Tahin pulmaan on pureutunut
myos kotimainen rakennusalan
ohjelmisto- ja asiantuntijayritys
M.A.D., joka yhdistyi hiljan poh-
joismaisten kumppanustensa kans-
sa Nordic BIM Groupiksi.
Yrityksessd ymmarretddan BIM-
teknologian hyodyt my6s kiinteis-
tojen manageerauksessa, kunnos-
sapidossa ja elinkaarihallinnassa.
Ratkaisu on Twinview-sovellus,
joka helpottaa niin arkkitehtien,
suunnittelijoiden, rakentajien,
omistajien kuin hallinta- ja huol-
tovastaavienkin tyota.
Vaivattomasti eri kdyttajaryh-
mille jaettavan tietomallin avul-
la voidaan hallinnoida ja paivittda
rakennuksesta kertyvia dataa, kir-
jata huoltotyo6t reaaliajassa, kartoit-
taa eri kohteiden korjaustarvetta jo-
pavuosikymmenid eteenpdin, opti-
moida tilojen kéyttoa seka linkittaa
mukaan oheispalveluja, kuten ener-
giankulutuksen seurantaa.
Samalla paljastuu lahjomatto-
masti, mika on kiinteiston todelli-
nen kunto ja korjaustarve.
- Rakennusaikana luotu tieto-
malli herda sovelluksen avulla uu-
delleen henkiin ja pdivittyy taas

Vanhemmatkin
kohteet saadaan
sovelluksen
avulla katevasti
digiaikaan.

ajan tasalle. My6s vanhemmat kiin-
teistot saadaan sen avulla kitevés-
ti digiaikaan, kertoo asiantuntija
Ville Pietild.

Katse rakentamisesta kohti
kiinteistdjen elinkaarta
Twinview rantautuu Suomeen Eng-
lannista, jossa kiinteistdja koskeva
raportointivelvoite on selvésti Suo-
mea tiukempi.

- Linja kiristyy ldhivuosina meil-
lakin uuden maankaytto- ja raken-
nuslain my6ta. Yksi ohjuri on myos
kiinteistokannan hiilijalanjalki, jota
on pudotettava reilusti nykyisesta.
Se ei onnistu ilman kokonaisvaltais-
tandkemystd kiinteistén kunnosta,
Pietil4 toteaa.

Toimitusjohtaja Arto Niemisen
mukaan katse pitddkin nyt suunna-
ta rakentamisen sijaan kiinteiston
elinkaareen.

- Sielld syntyy myos valtaosa
kustannuksista, Nieminen muis-
tuttaa.

Twinview’n pilotointi Suomessa
on alkanut, ja mukaan haetaan kiin-
teistbomaisuutensa optimoinnista
kiinnostuneita yrityksia.
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Roihun hyvinvointi-
tiloista loytyy pal-
jon muun lisaksi
hulppean kokoi-
nen uima-allas.

Koteja kaikille yrityksille

Toimistoihin ei tulla vain tyoskentelemdan vaan myos kohtaamaan muita ja vilhtymadan. Genesta on luonut kodinomaisen konseptin
Ruoholahteen. Pitkdn historian omaava toimistorakennus Porkkalankadulla on saanut uuden nimen ja ilmeen. Roihu allistyttad ja
ihastuttaa tarjoamalla vuokralaisilleen poikkeuksellisen tyoympariston huikeilla fasiliteeteilla.

TEKSTI HELEN PARTTI KUVAT MIKKO SUUTARINEN

yhkei tiiliverhoiltu raken-

nus seisoo paraatipaikalla

Porkkalankadulla. Sen ohit-

taa helposti ajatuksissaan,

silla sen julkisivua ei vield

korista kiinteiston uusi nimi Roihu.

Rakennuksella on pitké ja kunnia-

kas historia. Moni tuntee sen Kemi-
ran talona.

Iso kemianalan yritys muutti kui-

tenkin majaa, ja Ruoholahden maa-

merkin kahdeksaan toimistokerrok-
seen ulottuvat tilat vapautuivat uu-
sille kayttajille.

Kiinteistosijoitusyhtié Genes-
ta osti kiinteiston value add -ra-
hastoonsa vuonna 2018, purki tilat
betonille asti ja kdynnisti kehitys-
suunnitelman.

Talolla oli jo tarina, ja seuraavak-
si se tarvitsi nimen. Koska kiinteis-
ton julkisivun alkuperdiseen arkki-

tehtuuriin ei haluttu kajota, valon
oli roihahdettava sisdltdpdin. Niin
syntyi Roihu.

Pikkuhiljaa ensimmadiset vuokra-
laiset 16ysivat tiensd uudistettuihin
tiloihin. Se ndkyi syyskuisena aa-
muna paikalle rantautuvina tyén-
tekijoind. Yksi saapui pyoralld, toi-
nen kavellen, kolmas autolla. Ty6-
matkan voi taittaa Roihuun ndppa-
rasti lahes milla kulkuvilineelld ta-

hansa: linja-autopysékit ja metro-
asema ovat kivenheiton padssd, sa-
moin vilkas Lansivayla.

Toistaiseksi kiinteistén pihaa
koristavat kaksi hevoskastanjaa ja
mullokselle kddnnetty maa. Ilme
muuttuu, kun vihersuunnittelija
japuutarhuri padsevat tositoimiin.
Kesilld 2022 on mééra olla valmista
niin ulkona kuin sisalla.

Genesta Suomi lupaa ”koteja kai-

kille yrityksille”. Roihun sisélla ar-
volupaus muuttuu konkreettisiksi
ratkaisuiksi ja tulevaisuuden na-
kymiksi. Moni Roihussa kierrellyt
vuokralaiskandidaatti on hdmmaés-
tyneend kysynyt, voiko téllaista ol-
la olemassa.

Kylld voi. Vakuuttavat Roihun ke-
hityshankkeesta vastaava Invest-
ment Manager Anna Pihlajaniemi
sekd Head of Investment Manage-
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ment Marja Liisa Suutarinen.

Kaksikko vie kierrokselle kiinteis-
toon, josta on parhaillaan kuoriu-
tumassa tdysin uudenlainen tyén-
teon paikka.

Hyvinvoivat tyontekijit ovat
yrityksille kilpailuvaltti
Roihun alakerroksen aulassa kiiltdd
graniittilattia hienoisen polykerrok-
sen alla. Ty6haalareihin sonnustau-
tuneet rakentajat toimittavat tehta-
viddn. Alakerrokseen avataan lop-
pusyksylla iso ravintola-alue, joka
on suunnattu kaikille ruoholahte-
laisille, ei pelkastddn Roihussa tyos-
kenteleville.

Compass Groupin vuokraamissa
tiloissa voimakkaat tapetit luovat
kodinomaista tunnelmaa.

Siind on tdmin rakennuksen
avainsana: kodinomaisuus.

- Roihu on hyva paikka tehda t6i-
td. Meilld on hyvinvointikonsep-
ti, jota yritykset voisivat varmasti

hyodyntaa rekrytoidessaan huippu-
tyontekijoitd, Pihlajaniemi kertoo.

TyoOnantaja ei voi aina kilpailla
huippupalkoilla, eiki liksa ole kai-
kille tyontekijoille tarkein kriteeri
tyopaikkaa valitessa. Firmat voi-
vat houkutella osaavaa viked myos
poikkeuksellisella tydymparistolla.
Pihlajaniemi mietti, mitd tyopaikal-
la pitéisi olla, jotta sielld viihtyisi.

- Ainakin pitdisi olla ruokaa, ra-
vintola, liikuntapalveluja ja sosiaa-
lisia tiloja, han luettelee.

Niiden liséksi tietysti hyvin toi-
mivat toimistotilat. Ne Genesta to-
teuttaa sitten, kun tilaan on 16yty-
nyt sopiva vuokralainen, joka ker-
too toiveistaan ja tarpeistaan. Roi-
husta 16ytyy vield kiinnostavia va-
paita tiloja.

Pihljaniemi ja Suutarinen esitte-
levit sisdpihan. Sinne kurkistamme
valmistumaisillaan olevasta tilasta,
jolle on jo 16ytynyt kayttdja.

- Sisdpiha on oikea tormédyspaik-

Genesta Suomen Head of Investment Management Marja Liisa Suutarinen ja Roihun kehityshankkeesta vas-
taava Investment Manager Anna Pihlajaniemi pyrkivat luomaan tydymparistjd, joissa voidaan hyvin.

ka, jonne voi ottaa evddt mukaan.
Sielld on puutarha ja grilli ja varjoi-
saa kesdlld, Pihlajaniemi kuvailee.

Sisdpihalla toteutuu jélleen ko-
din ajatus. Tyon tuoksinasta voi
valilla piipahtaa ulos, ja sitten taas
jaksaa. Roihusta 16ytyy ylipadnsa
lukuisia mahdollisuuksia ottaa va-
lilld vdhdn rennommin. Ruoholah-
desta ei tarvitse poistua tykypdiva-
nakaan.

Oman ndkéinen toimisto
Roihun vapaana olevassa yldker-
roksessa avautuu avara ala kaa-
renmuotoisine ikkunasyvennyk-
sineen. On helppo kuvitella, mi-
ten viihtyiséksi paikaksi syvennys
muotoutuisi.

Talotekniikka on koko talossa
uusinta teknologiaa. Kunhan re-
montti valmistuu, Genesta hakee
vuonna 1986 rakennetulle kiin-
teistélle BREEAM in Use -sertifi-
kaattia ja ensimmadisend Suomes-
sa Fitwell-sertifikaattia.

Pihlajaniemi ei halua rakennut-
taa toimitiloja valmiiksi, ennen
kuin oikea vuokralainen on 10yty-
nyt; toimistotila radtiloidaan ai-
na sopivaksi uuden kayttdjan tar-
peiden mukaiseksi. Tehtdva ei
ole helppo koronaviruksen tyon-
tekoon ja tyoskentelytapoihin ai-
heuttamien muutosten vuoksi. Mo-
ni kayttdja ei nimittdin tiedd, mil-
lainen suhde 13hi- ja etédtyolla tu-
lee olemaan ja miten muuttunut tyo
vaikuttaa tilatarpeeseen.

- Selvitimme tilatarvetta yhdes-
sd suunnittelutoimistojen kanssa.
Esimerkiksi Franz Design rakentaa
alustavan tilaohjelman asiakkaal-
le kehittdménsa pelin kautta, jossa
asiakas padsee rakentamaan omaa
toimistoaan fyysisten elementtien
avulla. Pelin avulla saadaan vuokra-
laisen tilantarve ja tilaohjelma opti-
moitua, Pihlajaniemi avaa.

Oma toimisto voi siis olla kom-
pakti, mutta se voi myo0s laajentua
rakennuksen muihin, yhteisessa
kdytossd oleviin tiloihin. Roihus-
sa ne on sijoitettu pddosin pohja-
kerrokseen.

Viimeistian sielld kay plakkisel-
viksi, ettd Roihu on talo, joka tar-
joaa kodin jokaiselle yritykselle ja

jossa pidetddn huolta ihmisten hy-
vinvoinnista.

Aamulla uimaan, illalla
laulamaan karaokea

Roihun hanakassa kadytossa ole-
vat hyvinvointitilat vievét ensi né-
kemalld sanat suusta. Konsepti on
sisustusarkkitehtitoimisto dSign
Vertti Kivi & Co:n kédsialaa. Silmien
eteen avautuu hulppean kokoinen
uima-allas, jonka paddyssa siintda
rauhallinen jarvimaisema. Mikd sen
rentouttavampaa kuin aloittaa tai
lopettaa pdiva uinnilla. Eika siina
kaikki, silla tilasta 16ytyy myo6s po-
reallas ja hierontahuone, tiydenta-
madn palettia.

Viereinen klubihuone taipuu mo-
neen. On biljardipoytd, tikkatau-
lu, valkokangas, karaokelaitteet ja
kirpputoreilta haalitut lautapelit
Trivial Pursuit -bokseineen.

- Mietin, etté jos olisin itse etsi-
madssa yritykselleni kotia, mita toi-
voisin uudelta tydympaéristoltd. Sen
mukaan suunniteltiin klubihuo-
neen juttuja, Pihljaniemi kertoo ja
lisdd, ettd tilat voi varata itselleen
tai ryhmadlle varausjarjestelmasta.

Genestan toiminta-ajatukseen
kuuluu niin sanottu omistaminen.
Sen mukaan jokaisella kiinteist6lla
on omistaja, joka vastaa kohteen ke-
hittdmisestd. Roihu on Pihlajanie-
men, kun taas Hakaniemessi si-
jaitseva Vaino kuuluu puolestaan
Suutariselle. Genesta etsii jatkuvas-
ti uusia sijoituskohteita value add -
ja core pluss -rahastoihinsa.

- Genestan késissi perinteinen
tekninen kiinteistobisnes taipuu
ihmistenviliseksi vuorovaikutuk-
seksi, Suutarinen korostaa.

Pihlajaniemen sitoutuneisuus
Roihuun ilmenee tuon tuosta pit-
kéan kierroksen aikana.

- Tieddn, mita joka ikisen oven
takana tdssa talossa on, Investment
Manager sanoo ja nauraa.

- Me sitoudumme kohteisiimme
sydanverelld ja haemme kayttdjan
parasta, Suutarinen lisda.

Ennen kuin palaamme yldker-
roksiin, piipahdamme kuntosalil-
la. Se ei ole mikddn synkka mies-
luola, vaan kuntoiluun innostava
monitoimitila. Laitevalinnoissa on

muistettu noudattaa turvallisuutta.
Eika siini kaikki. Isolla pelikental-
14 voi ottaa matsin vaikka kori- tai
lentopallossa.

Kohtaamisia varten
Pihlajaniemi ja Suutarinen pohtivat
klubihuoneen pikkupoydan ddres-
sd tulevaisuuden tyéskentelya. Ko-
rona-aika osoitti fyysisen lasndolon
tarpeellisuuden; toimistolle tullaan
kohtaamaan tyokavereita.

- Toimistolta haetaan energiaa ja
apua tyohon, Pihlajaniemi toteaa.

- Niin, ihmiset on luotu teke-
mdin yhdessi asioita, Suutarinen
komppaa.

Vanhaan toimistomaailmaan tus-
kin lienee paluuta. Monet toimialat
myOntyvat vastoin aikaisempia luu-
loja hybridityohon. Genestaa muu-
tos kiinnostaa. Yhtio selvittad vuok-
ralaisten tuntemuksia muun muas-
sa vuokralaistyytyvaisyyskyselyjen
keinoin. Niitd se on tehnyt jo kym-
menen vuoden ajan.

Ruoholahdessa Genesta haluaa
kehittda palveluja koko alueelle, ei
vain Roihun kéyttdjille. Olemme
kaupunkikehittdjid, Pihlajaniemi
sanoo pilke silmdkulmassa.

Roihu on tila,
joka elaa

Ruoholahdessa sijaitse-
vassa Roihussa on 13 000
neliota vuokrattavaa toi-
mistotilaa kahdeksassa eri
kerroksessa.

Tilat eldvat yritysten
tarpeiden mukaan ja ovat
vapaasti jaettavissa seka
muokattavissa.

Hyvinvointi on huomioitu
kiinteistdssa isosti: talosta
l6ytyy muun muassa kat-
tavat kuntoilu- ja virkis-
tystilat saunaosastoineen
ja palloiluhalleineen.
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Nosteen osakkaat Ville Kero, Miikka Alastalo, Teemu Alastalo, Ville Leikas ja toimitus-
johtaja Laura Vatanen toimivat aina 100-prosenttisella tyytyvaisyystakuulla.

Kehityshankkeiden
kapellimestari

Kapellimestari ohjaa orkesterin saumatonta yhteistoimintaa.
Vaikka ote johtamiseen on napakka ja madrdtietoinen, kaikilla
muusikoilla on riittavasti vapautta tehda tyotdan. Vastaavaa
otetta kaivataan myo0s kiinteistokehittamishankkeisiin.

TEKSTI TUOMAS I. LEHTONEN KUVA JOONA RAEVUORI

artners at Noste Oy:n toimitus-

joh taja Laura Vatasen mielesti on

harmillista, ettd kiinteistokehitti-

mishankkeet koetaan usein epa-
miellyttaviksi ja hallitsemattomiksi projek-
teiksi. Oikein johdettuina hankkeet nimit-
tdin voivat edetd vakaasti kuin juna. Onnis-
tuneen projektin lopputuloksena saavute-
taan seka taloudellisia ettd toiminnallisia
hyétyja.

- On oleellisen tarkead, etta kiinteisto-
kehitysprojektille valitaan heti alussa pro-
jektijohtaja, joka ymmartdi kokonaisuuk-
sia, pitdd langat kisissddn ja saa tuotua pro-
jektiryhmaén jasenistd parhaat puolet esiin.
Projektijohtaja osaa valita hanketiimiin oi-
keat asiantuntijat, on tavoitteissaan maara-
tietoinen, kykenee kantamaan ja jakamaan
vastuuta seké luo tiimin tydskentelyyn tur-
vallisen ilmapiirin. Hyva projektijohtaja
on kuin oman orkesterinsa kapellimestari,
Vatanen kuvailee.

Luovuutta ja kulukuria

Vatanen painottaa, ettd kehityshankkeen
suunnitteluvaiheessarealistinen kannatta-
vuusajattelu ja luovuus voivat hyvin kulkea
rinnan. Oleellista kuitenkin on, etta projek-
tijohtaja hallitsee tilanteen ja pystyy pita-
madn hankkeen kokonaiskuvan ja tavoitteet
kirkkaina mielessddn.

- Suunnitteluvaiheessa tarvitaan ratkai-
sukeskeistd ja idearikasta mieltd. Samaan ai-
kaan tulee pystyd arvioimaan vaihtoehtois-
ten kehitysideoiden kannattavuutta realis-
tisesti. Mitd tiettyjen muutosten tekeminen
vaikuttaa kokonaisuuteen, ja miten kustan-
nukset korreloivat saatavien tuottojen kans-
sa, Vatanen sanoo.

Kun suunnitteluvaiheessa on osattu
huomioida mahdolliset aikataulua ja kus-
tannuksia muovaavat yllatykset, ei toteu-
tusvaihekaan muodostu kaaokseksi. Ndin

tyorauha sdilyy ja voidaan taata hankkeen
tavoitteiden mukainen lopputulos.

- Taitava kapellimestari osaa rakentaa ko-
konaisuuden sellaiseksi, ettd seki toteutus-
mallit ettd ihmiskemiat tukevat yhdessa on-
nistumisen kulttuuria. Projektijohtaja valvoo
tehtyjen valintojen vaikutuksia koko projek-
tin 14pi ja peilata niitd kokonaisuuteen. Juu-
ri tdma takaa projektin miellyttavéan ja tasai-
sen etenemisen, Vatanen toteaa.

Vaikeastikin jalostettavalle
kohteelle loytyy uusi elama

Noste on kokonaisvaltaisesti toimiva kiin-
teistokehittdimisen kumppani. Yritys voi joh-
taa asiakkaidensa suuret kiinteistokehitta-
mishankkeet alkuvalmisteluista ideointivai-
heeseen ja valmiiseen toteutukseen saakka.
Yhtd hyvin Nosteen asiantuntijan voi kut-
sua myos avuksi projektin tiettyyn tyovai-
heeseen - esimerkiksi konseptointiin, kan-
nattavuuden arviointiin tai valmiiden tilo-
jen vuokraamiseen.

Noste toteuttaa kiinteistokehityshankkei-
ta yritysten ja julkisten organisaatioiden sa-
neeraus- ja uudiskohteisiin valtakunnalli-
sesti. Valtaosa kohteista on pk-seudulla, Tu-
russa ja Tampereella sijaitsevia haastavia sa-
neerausprojekteja. Yleisimmin saneeratta-
vana on pidempaén kaytossa ollut toimis-
torakennus.

- Meidédn tehtdvamme on 16ytéd4 vaikeas-
ti jalostettavallekin kohteelle uusi elama.
Liahdemme liikkeelle asiakkaan kiinteistol-
le asettamista toiveista ja vaatimuksista ja
huomioimme hankkeen rajoitteet, kustan-
nusraamit sekd aikataulun. Tavoitteenamme
on edistdd toimillamme rakentamisen ja va-
littujen ratkaisujen laatua seké kiinteistojen-
toimivuutta ja tarkoituksenmukaisuutta. Us-
komme omaan tekemiseemme on niin vah-
va, etti toimimme aina 100-prosenttisella
tyytyvaisyystakuulla, Vatanen kertoo.

Tietomalleista
tulevaisuuden kieli
rakennusalalle

Perusymmarrys tietomalleista tarvitaan, jotta rakennusala
voisi hyo6tya digitalisaation mahdollisuuksista. Samalla se on
avain myos kansainvalisille markkinoille pdaasyyn.

TEKSTI ELIISA PUNTTILA KUVA TUOMAS KERANEN

ietomallit (BIM) ovat rakennus-

alalla tulevaisuuden universaali

kieli. Ne parantavat rakentami-

sen tiedonhallintaa, tehokkuut-
ta ja laatua. Tietomalleihin kootaan kaik-
ki rakentamisprojektia koskeva tieto, jotta
se on ajantasaista, yhdisteltdvissa ja saavu-
tettavissa eri osapuolille. Tietomallit ovat
sovellettavissa ldhes rajattomasti erilaisiin
kayttotapauksiin, myos rakennusalan kes-
tavyyden edistdmiseen.

Néiden visioiden tueksi on edistettdvé se-
ki nykyisten ettd tulevaisuuden ammatti-
laisten tietomalliosaamista. LAB-ammatti-
korkeakoulu on mukana kehittdméssd alan
koulutusta Suomessa.

- Jokaisella rakentamisen ja kiinteistdjen
parissa tyoskentelevalld on oltava perusym-
marrys tietomalleista, jotta ala hyotyy di-
gitalisaation tarjoamista mahdollisuuksis-
ta, lehtori Timo Lehtoviita LAB-ammatti-
korkeakoulun Teknologia-yksikostd toteaa.

Kansainvalista yhteistyota
LAB-ammattikorkeakoululla on yhteinen
tietomallikoulutuksen kehittdmishanke Pie-
tarin valtiollisen arkkitehtuurin ja rakennus-
tekniikan yliopiston eli SPbGASU:n kanssa:
BIM-Integration in Higher and Continuing
Education (BIM-ICE, 2020-2022). Rahoitus
hankkeelle tulee Kaakkois-Suomi - Venija
CBC 2014-2020 -ohjelman kautta EU:lta, Ve-
ndjaltd ja Suomelta.

Hankkeen tavoitteena on kehittda korkea-
kouluopiskelijoille ja rakennusalan ammat-
tilaisille suunnattua koulutusta. Tavoitteet
pyritddn saavuttamaan kehittdmalld uusia
koulutusmalleja jalisddmalla tietomallinta-
misen osaamista korkea- ja jatkokoulutuk-
sessa sekd alan yrityksissa. Tdssd juuri kan-
sainvilinen yhteisty6 on tarpeen: vaikkara-

kentamisprosessit eroavatkin maiden valil-
13, kansainvaliset tietomallistandardit yhte-
ndistavat toimintatapoja. Yrityksille korkea-
tasoinen tietomalliosaaminen on edellytys
kansainvilisille markkinoille padsemiseksi.

- Tietomalleista saadaan irti suurin hyo-
ty, kun pyritddn kohti yhtendisia kdytanto-
ja. Siksi on lisdttdvd ymmarrystd myos tie-
tomallien kansainvilisistd vaatimuksista,
Lehtoviita korostaa.

LAB ja SPbGASU tekevit hankeyhteis-
ty6td monella tasolla. Uusien BIM-tekno-
logioiden testauksiin on osallistunut opis-
kelijoita kummastakin korkeakoulusta, ja
yrityskumppaneista on muodostettu yhtei-
nen verkosto. Tavoitteena on perehtyda myos
muiden maiden BIM-kehityksen tilaan.

Lisaa kayttomahdollisuuksia
Tietomalleihin perehtyvén olisi hyvi jo
alussa tutustua avoimen tietomallinnuksen
eli openBIM:n periaatteisiin. T4ll6in tieto-
mallien avulla pyritddn digitaalisen tiedon
avoimuuteen, saavutettavuuteen ja kdytet-
tdvyyteen. Sen myoti kaikilla rakentamis-
prosessin osapuolilla on mahdollisuus tar-
kastella samaa projektia koskevia digitaali-
sia suunnitelmia riippumatta kdytettavista
ohjelmistoista tai tyovalineista. Eri tahojen
laatimia suunnitelmia voidaan tarkastella
paallekkdin, jolloin rakennusvirheiden ris-
ki pienenee.

Tietomallit mahdollistavat saatavilla ole-
van tiedon hyédyntamisen uusiin kaytto-
tapauksiin, kuten esimerkiksi kestivyyden
parantamiseen. Tietomallien sovelletta-
vuutta havainnollistetaan BIM-ICE-hank-
keessa tekemadlld madrittelyt muutamille
kayttotapauksille, kuten tietomallien kay-
tolle hiilijalanjiljen laskennassa ja ener-
gia-analyysissa.

LAB-ammattikorkeakoulussa kehitetddn tietomalli- eli BIM-osaamisen koulutusta.
Opiskelijoiden kanssa on testattu uusia menetelmia, kuten projektityoskentelya.
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Porvoon kaupungin tonttipaallikko Pekka Soyrila kertoo, ettd Kuninkaanportti on kehittyva yritysalue, jonne voidaan raatdléida uusia tontteja yritysten tarpeiden mukaan.

Erikoiskaupan keidas kehittyy
kovalla vauhdilla Porvoossa

Monipuolinen erikois-
tavaran keskus Kunin-
kaanportti on vakiinnut-
tanut paikkansa hyvien
liikenneyhteyksien
varrella Porvoossa.

TEKSTI LIISA JOENSUU
KUVA ISMO HENTTONEN

orvoon seudulla asuvien

jakauempaakin tulevien

ostosmatka suuntautuu

Kuninkaanporttiin silloin
kun tarvitaan muuta kuin péivit-
tdistavaraa. Kaupan keskittyma si-
jaitsee hyvalla paikalla kahden vay-
lan kainalossa. Eteldpuolella kul-
kee E18-moottoritie Helsingistd itd-
rajalle asti. Toinen aluetta rajaava
vayld on Méntsildntie eli kantatie
55. Kuninkaanportissa kdyvatkin
porvoolaisten lisdksi esimerkiksi
Sipoosta, Loviisasta ja Médntsildan
suunnalta tulevat asiakkaat sekd
itdrajan ylittajat.

Mitd Kuninkaanportista sitten
haetaan? Kaikkea arkeen ja juhlaan.
Pihalle ja puutarhaan. Kotiin, tien
paille ja vesille. Ostoskori tayttyy
elektroniikasta, rautakaupan tuot-
teista, sisustustavarasta ja monesta
muusta arjessa tarvittavasta - lem-
mikkejdkddn unohtamatta. Kunin-
kaanportissa voi my6s ostaa ja tan-
kata auton, hankkia huonekalujaja
lounastaa. Porvoon keskusta palve-
luineen, putiikkeineen ja persoo-
nallisine kahviloineen on sekin vain
parin kilometrin padssa.

Porvoon kaupunki kehittda
Kuninkaanporttia edelleen, sil-
14 alueella on hyvin kasvunvaraa.
Kaupungin tonttipadllikké Pekka
Soyrilin mukaan myynnissi on pa-
rasta aikaa yksi erikoiskaupan tont-
ti, ja kaavaan on tulossa ensi vuo-
deksi kaksi suurempaa tonttia. Nii-
den ndkyvyys moottoritien varres-
sa on todella hyva.

- Alueen keskelld on vapaana
valmis tontti, johon padsee raken-
tamaan heti. Siind on kaytettivis-
sd on 3 300 kerrosneliotd. Kahdel-
la kaavaan tulevalla tontilla raken-
nusoikeutta on enemman, toises-

sa 10 500 kerrosneliotd ja toisessa
8 500 kerrosnelioti. Niiden vilis-
sd kulkee alueen kokoojakaduista
toinen, Ratsumestarinkatu. Tont-
tien asemakaava saataneen valmiik-
si vuoden lopulla.

Raataloitavia tontteja
Porvoon kaupunki suhtautuu jous-
tavasti yritysten toiveisiin. Kunin-
kaanportin asemakaavaa voidaan
raatdloida tarpeitten mukaan.

- Kdymme l4pi yrityksen tarpeet
jatarvittaessa radtaléimme kaavaa.
Alue on padosin avoin, joten kaavan
hyvéaksynnén jalkeen rakentamisen
aloittaminen on nopeaa.

Vanhempi asemakaava mah-
dollisti alueelle my0s toimistoti-
lat, mutta ne eivit kiinnostaneet
yrityksid. Tdstd syystd myos kaksi
kaavaan tulossa olevaa tonttia si-
jaitsevat liikerakennusten kortte-
lialueella. SOyrildan mukaan raata-
16innin kautta alueelle on edelleen
mahdollista saada my0s toimistoja,
jos riittdvan suuri toimija kiinnos-
tuu ajatuksesta.

- Sijainti ja liikenneyhteydet ovat
erinomaiset. Helsingistd Kunin-

kaanporttiin ajaa 35 minuutissa.
Lentoasemalta matka taittuu puo-
lessa tunnissa. Ajomatka Vuosaaren
satamasta kestdd vain 25 minuuttia.
Ty6voiman saatavuus on hyvi, ja
potentiaalisia asiakkaita riittd4. Li-
sdksi Porvoossa asuntojen hintata-
so on alhaisempi kuin pddkaupun-
kiseudulla ja asuminen laadukasta.

Saavutettavuus paranee

Porvoon kaupunki parantaa Kunin-
kaanportin saavutettavuutta tule-
vaisuudessa entisestadn. Ehdotus-
vaiheessa olevassa kaavassa Ratsu-
mestarinkatua jatkettaisiin moot-
toritien eteldpuolen asuinalueelle
Eestinmikeen. Moottoritien ylit-
tavd silta mahdollistaisi saapumi-

Visiossa uusi
asema sijoittuisi
Kuninkaanportin
laheisyyteen.

sen alueelle uudesta suunnasta
ja helpottaisi asukkaiden asioin-
tia. Kuninkaanportissa sijaitsevan
Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksen
Porvoon pelastusasema puolestaan
saisi uuden reitin ajaa moottoritien
etelapuolelle.

Uusi silta voisi valmistua aikai-
sintaan viiden vuoden sisélld. Tu-
levaisuudessa siintdd myos toi-
nen, paljon suurempi hanke: Iti-
rata. Hanke on vield alkutekijois-
sddn, mutta alueen visiossa Por-
voon uusi asema sijoittuisi Kunin-
kaanportin ldheisyyteen.

- Itdradan ja uuden aseman ai-
kaikkuna on vdhintiin 10 vuotta.
Itdradan rakentamisesta ei ole vie-
14 paatostd, mutta Itdradan suunnit-
telua edistavidn hankeyhtion perus-
taminen on kdynnissd. Kaupungin
kannalta Itdrata on kiinnostava han-
ke, jonka toteutumiseen halutaan
panostaa. Uusi rata kytkisi Porvoon
kiinteimmin osaksi metropolialu-
etta, ja esimerkiksi lentoasemalle
paasisi 18 minuutissa. Uusiratany-
kyaikaisine junineen kehittaisi Por-
voon lisdksi koko Itd-Uuttamaata ja
itdistd Suomea, SOyrild muistuttaa.
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IC Siivouksen toimitusjohtaja Andre Loran kertoo yrityksen siivoojien ammattitaidon kehittyneen pitkien asiakassuhteiden ansiosta.

Laadukas siivous pitaa
rakenteet kunnossa

Ammattitaitoisesti to-
teutetut siivouspalvelut
eivat ole itsestaanselvyys
ankaran kilpailun varit-
tamilla markkinoilla.

IC Siivous on hyvasta
laadusta useasti palkittu
ja luotettava toimija.

TEKSTI HELEN PARTTI
KUVA PATRIK PESONEN

uhtaiden tilojen merki-

tys on noussut yleiseen

tietoisuuteen viimeis-

tdan koronapandemian
aikana. Ei ole samantekeviai, mi-
ten erityyppiset tilat ja pinnat puh-
distetaan.

- Sairaudet vilittyvat epdapuh-
tauksien kautta ja ihmisen vas-
tustuskyky kirsii. Ihmiset tulevat
helpommin sairaiksi ja 1dhtevit
sairauslomalle. Kiinteistoissd epa-
puhtaudet vaikuttavat rakenteisiin.
Tuotteille saadaan pidempiikd, kun

niiden puhtaudesta pidetdin hyvaa
huolta, sanoo IC Siivouksen toimi-
tusjohtaja Andre Loran.

Fiksu kiinteisténhoitaja, huol-
to- tai isdnnointiyhtio, tilaa kayt-
toasteeseen perustuvan siivouk-
sen. Esimerkiksi vilkkaassa kay-
tossa olevien kiinteist6jen porras-
kaytavat taytyy siivota kolme ker-
taa viikossa ja jossain tapauksissa
myo0s ensimmadiset kerrokset ker-
ran paivassa.

Siivouksen méirin jalaajuuden
sinet6ivit sopimukset, jotka takaa-

vat niin tilaavalle asiakkaalle kuin
siivousalan yritykselle pitkikestoi-
sen yhteistyon.

IC Siivous on toiminut alalla vuo-
desta 2006. Se tekee siivoussuun-
nitelmia ja siivouksia toimistoil-
le, teollisuudelle ja yrityksille Hel-
singissd, Espoossa ja Vantaalla se-
kd Tampereella.

Aiemmin Info-Controller Oy:nd
tunnettu perheyritys on kasvanut
voimakkaasti ja ty6llistada nykyaan
ldhes 70 tyontekijdi. Henkiloston
kadenjélki on saanut paljon kiitos-

Vilkkaassa
kaytossa olevat
porraskdytavat
tulee siivota
kolmesti viikossa.

ta. Espoon Asunnot Oy valitsi yri-
tyksen vuoden siivouspalveluliik-
keeksi vuosina 2015, 2016, 2017 ja
2019.

Tunnustusta on saanut myos sii-
voustyonjohtaja Irina Amelkina:
Espoon Asunnot Oy valitsi Amel-
kinan vuoden 2017 siivouspalve-
lun palveluesimieheksi. Kiitos he-
rui hyvisté laatupisteista ja positii-
visesta asiakaspalautteesta.

- Paikat ovat meille tutut Espoos-
sa. Asiakkaat soittavat suoraan asia-
kaspalvelunumeroomme, Amelki-
na perustelee.

IC Siivous on panostanut tehok-
kaaseen kommunikaatioon. Yh-
teys syntyy suitsait joko puheli-
mitse, Facebookin, Messengerin
tai chat-palvelun kautta.

- Palvelutakuumme varmistaa
nopean reagointiajan. Jos tulee
reklamaatio, hoidamme sen saman
pdivan aikana, Loran toteaa.

Asiakkaat ovat pysyneet tyyty-
vdisind; iso osa IC Siivouksen sopi-
muksista on solmittu jo yli kymme-
nen vuotta sitten. Pitkdn yhteistyon
myotd asiakkaiden siivoustarpeet
ovat tiedossa yksityiskohtia myo-
ten. Samalla myos siivoojien am-
mattitaito on kehittynyt.

Huono laatu tulee kalliiksi
IC Siivous tekee tiivistd yhteistyo-
td Keski-Uudenmaan koulutuskun-
tayhtyma Keudan kanssa. Tulevat
laitoshuoltajat suorittavat oppiso-
pimukseen perustuvan puhtaus- ja
kiinteistopalvelualan perustutkin-
non IC Siivouksen hoteissa.

- Koulutus kestdd puolitoista
vuotta. Opiskelijat oppivat siivous-
aineista ja -vélineistd ja miten esi-
merkiksi erilaisia pintoja hoide-
taan, Amelkina havainnollistaa.

IC Siivous noudattaa liséksi laa-
tujarjestelmid, joka alkaa asiakkai-
den hankinnasta, siivoussuunnitel-
man luomisesta ja sopivien tyonte-
kijoiden valinnasta ja jatkuu sau-
mattomasti aina laadun tarkkai-
luun ja ylldpitoon.

Amelkina tekeekin sddnnollisid
laaduntarkkailukierroksia siivous-
kohteissa.

- Me teemme sen, mitd lupaam-
me, Loran tiivistaa.

Onnistumisen edellytys on kui-
tenkin luottamus omiin tyonteki-
joihin. Henkil6ston motivaatiota li-
sdd mahdollisuus lisddntyneeseen
vastuunottoon. Siivooja voi edetd
IC Siivouksen leivissa palveluohjaa-
jaksi, joka vastaa kohteiden valvon-
nasta ja siivouksen logistiikasta.

Siivousalan ammattitaito ei ra-
joitu yksinomaan henkil6ston osaa-
misen kehittdmiseen. Johdon rooli
korostuu erityisesti kohteiden sii-
voustarpeiden tunnistamisessa. Jos
vaikkapa peruspesut tehdaén riit-
tamattomasti, kiinteistdjen raken-
teet kdrsivat. Siitd vasta kallis las-
ku lankeaa.
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Hyvinkaaldisen Kallioinen Yhtiot Oy:n kiinteistopaallikko Juha Vihavainen kertoo, etta kiinteistosijoitusta 1980-luvulta ldhtien harjoittanut yritys on vuosikymmenten varrella laajentunut
monialakonserniksi, joka tarjoaa asiakkailleen tytaryhtididensa valitykselld muun muassa koneiden vuokrauspalveluita ja maanrakennusta.

Vuokratilaa yhden oven takaa

Uuden toimitilan vuok-
raamiseen on tarjolla
apua, jossa koko palvelun
saa yhden oven takaa.
Kallioinen Yhtiot etsii
tai rakentaa asiakkailleen
sopivat tilat ja radtaloi
ne yritysten yksilollisten
tarpeiden mukaan.

TEKSTI RITVA-LIISA SANNEMANN
KUVA TEEMU HEIKKILA

yvinkaalla padkont-

toria pitdva Kallioi-

nen Yhtiét Oy on suo-

malainen perheyhtio,

jonka juuret ulottuvat vuoteen

1973. Silloin Veijo Kallioinen aloit-

ti yhtion yritystoiminnan maan-

rakennuksella. Vuosikymmenten

varrella yritys on laajentunut mo-

nialakonserniksi, joka tarjoaa ty-

taryhtididensd kautta koneiden

vuokrauspalveluita, maanraken-

nusta, nosto- ja kuljetuspalvelui-

ta sekd 1980-luvulta lihtien myo6s
kiinteistosijoitusta.

- Kiinteistdala on kasvanut vuo-

sien varrella tasaisesti ja kasittda
omien kiinteistdomistusten lisak-
si vuokraustoimintaa ja kiinteisto-
kehitystd, kertoo kiinteistopaallik-
ko Juha Vihavainen.

Kallioinen Yhtiot Oy vuokraa
Eteld-Suomessa ldhes neljadkym-
menta kiinteist64, joissa toimii
noin 120 vuokralaista. Kiinteisto-
ala kdsittad jo kolmanneksen kon-
sernin liikevaihdosta.

Vuokralaisia joka laht66n
Yrityksen vuokratiloissa pyorii mo-
nenlaista toimintaa aina teollisuus-
tuotannosta toimistotalojen yksi-
nyrittimiseen.

Esimerkiksi Himeenlinnassa
valmistui kesilla Maustepalvelu
Oy:n laajennusosa ja Vaasan Mus-
tasaareen on vireilld Kierto Oy:n
kierrdtyskeskuksen urakka.

Hyvink&ille Kallioinen Yhtiot
on puolestaan rakennuttanut kak-
si toimistotaloa ja Veikkariin mo-
dernin autoliikkeen, jonka tilat va-
pautuvat vuodenvaihteessa liike-
toiminnan muuttuessa.

- Ison piha-alueen ansiosta tilat
sopisivat hyvin esimerkiksi kédytet-
tyjd autoja myyvdlle yrittdjalle, Vi-
havainen vinkkaa.

Kallioinen Yhti6t on kiinteistosi-
joittajana keskisuuri toimija. Se sat-

saa pddasiassa projekteihin, joiden
hintahaarukka asettuu 1-10 miljoo-
nan euron valiin.

Helppoa asiakkaalle
Vuosittain konserni investoi muu-
tamaan uuteen toimitilaan. Toisi-
naan yhti6¢ vuokraa valmiita tiloja
tai hankkii hallin, jonka remontoi
asiakkaan tarpeisiin.

Projekti lahtee tavallisesti liik-
keelle niin, ettd asiakas kddntyy
yhtion kiinteistopaallikon puoleen
toimitilatarpeessaan, mutta yhtey-
denotto voi tapahtua my®os toisin-
pdin. Toimitiloja Idhdetddn raken-
tamaan vasta sitten, kun vuokra-
lainen on tiedossa.

- Vuokralaiselle tilanne on help-
po, silld hdnen tarvitsee vain neu-
votella meidan kanssamme, jon-
ka jilkeen me toteutamme hdnen
toiveidensa mukaisen hankkeen,
Vihavainen toteaa.

Monialaisena konsernina Kallioi-
nen Yhtiot pystyy tarjoamaan kiin-
teistopalveluita kokonaisvaltaisena
pakettina. Kun asiakas on esittanyt
toiveen toimitilan reunaehdoista ja
sijainnista, yhtio etsii sopivan ton-
tin, jdrjestad suunnittelun, kilpai-
luttaa rakennuttajan ja projektin-
johdon seka rahoituksen.

- Mepystymme tuottamaan suu-

rimman osan rakennuspalveluista,
joita asiakas ei itse pysty jarjesta-
main. Rakennusliikkeet kayttavat
meiddn maanrakennusosaamis-
ta, tyokoneita ja kuljetusvélineitd,
Vihavainen avaa.

Kun yhtion kaikki toimialat tuke-
vat toisiaan, ty6t luistavat nopeas-
ti ja kustannustehokkaasti. Tama
vaikuttaa vuokratasoa alentavas-
ti. Konsernin palveluita kayttavat
myo0s ulkopuoliset tahot. Esimer-
kiksi Hyvinkdén ja Keravan kau-
pungit ovat tilanneet yhtioltd inf-
ran koululaajennusten yhteyteen.
Héameenlinnassa yhtio vastasi siir-
tolapuutarhan pohjatéista.

Huoltoyhtio suunnitteilla
Kallioinen Yhti6ét Oy vuokraa Ete-
la-Suomessa ldhes neljadkymmen-
téd kiinteist64, joissa toimii noin 120
vuokralaista. Kiinteistoala kasittaa
jo kolmanneksen konsernin liike-
vaihdosta.

Kallioinen Yhtitissa on havait-
tu kiinteistohuollon kasvava tarve.
Talla hetkelld konsernin palveluk-
sessa tyoskentelee kaksi huolto-
miestd, mutta resursseja tarvittai-
siin lisda.

- Oma huoltoyhtio tdydentaisi
toimintojamme ja toisi lisdd syner-
giaetuja, Vihavainen katsoo.

Kaivuutoista
kiinteistoihin

Kallioinen Yhtiot on
hyvinkaaldisen Veijo Kallioi-
sen perustama yritys, joka
aloitti toimintansa maanra-
kennustoilld vuonna 1973.

Nykyaan yritys tarjoaa
tytaryhtididensa kautta
koneiden vuokrauspalve-
luita, maanrakennusta,
nosto- ja kuljetuspalveluita
seka kiinteistosijoitusta.

Tytdryhtidita ovat nosto-
ja kuljetuspalveluita
tarjoava Kallioinen Cranes,
rakennuskonevuokraamo
Kallioinen Rent seka maan-
rakennukseen seka infraan
keskittynyt Kallioinen
Trade.

Kallioinen Yhtiot Oy
toimii nykyaan emoyhtiona
ja kiinteistosijoitusyhtiona.
Yhtion liikevaihto on 14
miljoonaa euroa.
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Kaytannon kokemusta
putkiremontin suunnitteluun

Uudessa RusttetMonio-yhteistoimintamallissa urakoitsijan osaamista hyodynnetdan linjasaneerauksen suunnitteluvaiheessa.
Yhteistyomallin ansiosta urakoitsija pddsee suunnittelutyon ohella valmistelemaan, resursoimaan ja aikatauluttamaan toteutus-
vaihetta. Ndin voidaan varmistaa putkiremontin riped seka kustannustehokas toteutus laadusta tinkimadttad.

TEKSTI TUOMAS I. LEHTONEN KUVAT MIKKO SUUTARINEN

elsingin Eteld-Haa-
gassa sijaitsevassa
Asunto-osakeyhtio
Vespertie 10:ssd on
riittnyt viimeisina
kuukausina vilskettd. Vuonna 1972
rakennetun pienkerrostalon pi-
ha-alue uudistetaan kesin ja syk-
syn aikana. Samalla vaihtuvat talo-
yhtion sadevesi- ja salaojajarjestel-
ma sekd maan alla kulkevat tontti-
viemidri ja -vesijohto uudempiin ja
ehompiin. Nyt peruskorjaus jatkuu
rakennuksen sisitiloissa laajan lin-
jasaneeraushankkeen merkeissa.
Peruskorjausremontin kokonais-
vastuullisena pddurakoitsijana toi-
mivan Peeta KR Oy:n toimitusjoh-
taja Hannu Anderssonin mukaan
Vespertien remontti toteutetaan
niin sanottuna perinteisena linja-
saneerauksena. Kdyttovesi- ja vie-
madriputkistot uusitaan kokonaan.
Lisdksi remontoidaan kaikkien 11
asunnon kylpyhuoneet seki yhti-
on saunaosasto. Rakennuksen sdh-
koistystd uusitaan yleisissa tiloissa
sekd asuntojen markatiloissa ja keit-
tidissd. Muissa tiloissa tarvittavin
osin. Samalla asuntoihin asenne-
taan nykyaikaiset tietoliikenneyh-
teydet. Andersson arvioi kolmi-
kerroksisen talon linjasaneerauk-
sen vievin 4-5 kuukautta. Valmista
pitédisi olla joulukuun alkupuolella.

Mukana suunnittelussa

As Oy Vespertie 10 saneeraus toteu-
tetaan Suunnittelutoimisto Rusttet
Oy:n kehittdmailld RusttetMo-
nio-yhteistoimintamallilla. Rusttet
on erikoistunut asuin- ja liikekiin-
teistojen linjasaneeraushankkei-
den kattavaan suunnitteluun. Sik-
si RusttetMonio-mallikin on réd&ta-
16ity vaativien linjasaneeraushank-
keiden tarpeisiin.

- Taloyhtio valitsi meidét teke-
maén ensin linjasaneerauksen han-
keselvityksen ja tilasi meiltd sen jdl-
keen hankesuunnitelman seka to-
teutusvaiheen valvonnan. Yhtio
halusi toteuttaa hankkeen uudel-
la RusttetMonio -mallillamme, jon-
ka ideana on sitouttaa urakoitsija
korjaushankkeeseen jo suunnitte-
luvaiheessa, heti korjausvaihtoeh-
don valinnan jalkeen, Rusttetin toi-
mitusjohtaja Timo Haapea kertoo.

Suunnittelutoimisto Rusttet to-
teutti hankkeesta tarkan suunni-
telmaluonnoksen ja tarjouspyyn-
non. Niiden pohjalta linjasanee-
rauksen tarjouskilpailuun osallis-
tuneet urakoitsijat pystyivét anta-
maan tarjouksensa. Saatujen tarjo-

usten pohjalta As Oy Vespertie 10
valitsi hankkeen padurakoitsijaksi
Peeta KR Oy:n.

- Tavanomaisessa linjasanee-
rausprosessissa urakoitsija vali-
taan vasta suunnitelmien valmis-
tuttua. RusttetMoniossa kuitenkin
teemme hankkeen yksityiskohtai-
set rakennuslupasuunnitelmat ura-

koitsijan kanssa yhteisty6ssa. Nain
voimme hyoddyntdd urakoitsijan
kdytdnnon kokemusta linjasanee-
raushankkeista suunnittelun apu-
na, Haapea toteaa.

Luottamus syntyi jo alussa
Linjasaneerausurakoihin erikoistu-
neen Peeta KR Oy:n Anderssonille
Rusttet on tuttu yhteistyokumppa-
ni monista projekteista, ja Haapean
kanssa Andersson on tehnyt yhteis-
ty6td aina 90-luvulta ldhtien. Ves-
pertien kohde oli kuitenkin Peeta
KR Oy: n ensimmadinen RusttetMo-
nio-mallilla toteutettu hanke.
Anderssonin mielestd RusttetMo-
nio vaikuttaa kaikin puolin hyvin ra-
kennetulta kokonaisuudelta, joka
helpottaa oleellisesti my0s urakoit-
sijan tyo6td. Tarjouspyynto luonnos-
suunnitelmineen oli sellainen, ettd
kokenut urakoitsija pystyi siitd laa-
timaan riittdvan tarkan tarjouksen.
- Ensimmadisten kokemusten

perusteella RusttetMonio on hyva
malli. Osallistumalla suunnittelu-
vaiheeseen, voimme varmistaa, etta
edellytykset laadukkaaseen loppu-
tulokseen sekd budjetissa ettd aika-
taulussa pysymiseen ovat olemas-
sa, Andersson sanoo.

Han pitdd myos tarkednd, ettd yh-
teinen suunnitteluvaihe antaa ura-

TR R

As Oy Vespertie 10 putkiremontti toteutetaan vaativiin saneerauskohteisiin radtaloidylla RusttetMonio-mallilla.

koitsijalle mahdollisuuden tutustua
Rusttetin suunnittelijoihin ja talo-
yhtion edustajiin hyvissi ajoin en-
nen linjasaneerauksen alkua.

- Toteutusvaiheen kdynnistyes-

Mallin hyodyt
korostuvat seka
vanhoissa etta
suuremmissa
remontoitavissa
kohteissa.

sd meille syntyi hyva késitys asi-
akkaan toiveista. Myo6s luottamus-
suhde projektin osapuolten valil-
1a muodostui vahvaksi. Jos projek-

tin edetessa tulee vastaan haastei-
ta, on niiden selvittdminen paljon
helpompaa, kun keskusteluilmapii-
ri on hyvd, Andersson pohtii.

Haasteet ratkaistaan ennen
remontin aloittamista

RusttetMonio-mallissa vastuu
suunnittelutyostd on hankkeen

suunnittelijoilla. Urakoitsija voi
kuitenkin kertoa suunnitelmista
omat ndkemyksensé ja ehdottaa to-
teutusta jarkevoittavia muutoksia.

Anderssonin mielestd linjasanee-
rauksissa voidaan saavuttaa séds-
t6jd, kun putkistojen reitityksiin ja
materiaalivalintoihin kiinnitetddn
riittavasti huomiota jo suunnittelu-
vaiheessa. Juuri ndiden valintojen
tekemisessd kokeneesta urakoitsi-
jasta on paljon hyotya.

- Kdytdannon kokemuksemme
avulla voimme auttaa 16ytdmaan
helpoiten toteutettavat reitit put-
kistoille ja valitsemaan hinta-laa-
tusuhteeltaan parhaat materiaa-
lit. Pystymme myos havaitsemaan
luonnossuunnitelmista mahdol-
liset paillekkdisyydet, epdjatku-
vuuskohdat tai ristiriitaisuudet.
Niin ne voidaan korjata jo ennen
toteutusvaiheen alkamista. Rusttet-
Monio-yhteistyomallin hyodyt ko-
rostuvat varmastikin vanhoissa ja

suuremmissa kohteissa, joissa on
rakennusvaiheessa esimerkiksi kdy-
tetty erityyppisid rakenneratkaisu-
ja, Andersson pohtii.

RusttetMonio-yhteistyomallin
ansiosta urakoitsija pddsee suunnit-
telutyon rinnalla valmistelemaan,
resursoimaan ja aikatauluttamaan
toteutusvaihetta. Andersson uskoo
tdmén mahdollisuuksien mukaan
lyhentédvin linjasaneerausten 1api-
menoaikaa ja parantavan myds vies-
tintda yhtion osakkaiden ja asukkai-
den suuntaan. Saneeraukseen kulu-
van ajan lyhentyessd asukkaille re-
montista aiheutuva haitta pienenee.

- Yhteistoimintamallin ansiosta
pystymme aloittamaan linjasanee-
rauksen nopeammin ja mahdolli-
suuksien mukaan lyhentdmain sen
kestoa. Vespertien kohteessa olem-
me olleet mukana kevadstd lahtien
ja saimme toteutuksen kiaynnistet-
tyd elo-syyskuun vaihteessa. Val-
mista on joulukuun alussa. Rusttet-
Monio lyhentdad remontin lapime-
noaikaa 12 viikosta noin kymme-
neen viikkoon, koska olemme pys-
tyneet ajoissa aikatauluttamaan to-
teutuksen vaiheet ja kiinnittiméaan
projektiin aliurakoitsijoina toimivat
erikoisammattilaiset. Perinteiselld
toteutusmallilla olisimme tulleet
projektiin mukaan vasta elokuus-
sa. Syksy olisi mennyt urakkaval-
misteluihin ja remontti olisi saa-
tu kdyntiin vasta tammikuussa,
Andersson laskee.

Tarkkuutta budjetointiin
Rusttet on kehittinyt RusttetMo-
nio-yhteistoimintamallia useam-
man vuoden ajan. Haapean mukaan
uudella mallilla on viety onnistu-
neesti lapi useiden taloyhtididen
putkiremontteja padkaupunkiseu-
dulla. Kohteissa on toteutettu Ves-
pertien kaltaisia perinteisid linjasa-
neerauksia, mutta joukkoon mah-
tuu myos sukitus- ja pinnoitusme-
netelmalld toteutettuja hankkeita.

- RusttetMonio -yhteistoiminta-
malli on jo osoittanut toimivuuten-
sa. Yhdessa urakoitsijoiden kanssa
olemme pystyneet tekeméén suun-
nitelmat niin tarkoiksi, ettd urakka-
hintaan on saatu laskettua mukaan
kaikki ty6t ja materiaalit. Lisdtoitd ei
kohteissa ole ollut juuri tarpeen teh-
da. Urakoiden lopulliset hinnat ovat
pysyneet kahden prosentin sisalld
suunnitellusta. Perinteisilld urakoil-
la tulee yleisesti jopa 10-15 prosen-
tin ylityksid ja alle viiden prosentin
heittoa pidetddn hyvina suorituk-
sena, Haapea kertoo.
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projektipaallikko
Harri Andersson,
vastaava mestari
Mike Viitakangas ja
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Rantanen Vesper-
tie 10 -tyomaalla.
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Energiasaast

Talotekekniikan suunnittelutoimisto Taitoplanin toimitusjohtaja Lau

[

Ood

LVI-suunnittelulla

Kiinteistdjen energiankulutuksella on merkittava rooli ilmastotavoitteiden
tayttamisessd. Energiatehokas ja vahdhiilinen rakennustapa saavutetaan usein
kustannustehokkaimmin hyvalla LVI-suunnittelulla ilman vippaskonsteja.

TEKSTI JUHA-PEKKA HONKANEN KUVA TAITOPLAN

aitoplan on oululai-
nen, koko maan alueel-
la toimiva taloteknii-
kan suunnittelutoimis-
to. LVI-suunnittelu on yrityksen
ydinosaamista, mutta kdytdnnos-
sd kyse on yhd useammin koko ra-
kennusprosessin ajalle sijoittuvas-
ta kokonaisuudesta, joka ulottuu
hankesuunnittelusta toteutukseen.
- Kun kiinteiston suunnittelu
tehdéadn alusta asti talotekniikan
toiminnallisuus edelld, mukaan ei
tule ainoastaan energiavaatimus-
ten ehdoilla tehtyja kalliita ratkai-
suita, Taitoplanin toimitusjohtaja
Lauri Taipale painottaa.
Taitoplanin asiakkaat ovat paa-
asiassa talotehtaita ja rakennusliik-
keitd. Niiden kanssa tiiviisti tyos-
kenneltydin Taipale on oppinut

tunnistamaan rakennusalalla juu-
ri nyt korostuvia riskeja: Energia-
tehokkuuteen liittyvid laskelmia
tehdiin aiempaa enemman ja on
odotettavissa, ettd niitad tulee li-
sai. Han sanoo, ettd tavoite on oi-
kea, silld kiinteistdjen energianku-
lutuksella voidaan vaikuttaa aidos-
ti ilmastotavoitteisiin. Jos energia-

Tavoitteiden
saavuttamisen
ratkaisu loytyy
usein hyvasta
talotekniikasta.

laskelmia eksytddn kasittelemdin
irrallaan muusta prosessista, aika-
taulu- ja kustannusriskit kasvavat
kuitenkin nopeasti.

- Jos energialaskelmaa ldahde-
tddn korjaamaan esimerkiksi kas-
vattamalla kiinteiston vaippaa pa-
remman eristysarvon perassa, lop-
putuloksena on metrin paksu ja erit-
tdin kallis ulkoseini. Samaan ener-
giataseeseen padstiisiin taloteknii-
kan keinoin kymmenen kertaa hal-
vemmalla.

Kattava tyokakalupaletti

Taitoplan tekee energialaskentaa
kaikkien kokoluokkien kiinteisto-
hankkeisiin itse. Samalla on koros-
tunut késitys siitd, miten tirkedi on
pitdd se osana muuta LVI-suunnit-
telua. Taipale huomauttaa, etté las-

kennan vinoutumisen huomaami-
nen lilan myohaan hukkaa rahaaja
vie aikaa.

- Jos joku tekee vain laskennan
ottamatta huomioon siti, etti las-
kelmaan pitdd myos jollain laitteel-
la yltd4, niin toteuttamisesta tulee
todella hankalaa. Suunnitteluarvo-
jen tulee olla aina ldht6kohtana lai-
temitoituksia tehtdessa.

Energiatavoitteiden saavuttami-
sen ratkaisu l6ytyy usein hyvista
talotekniikasta. Taitoplan pystyy
suunnittelemaan asiakkailleen
kustannustehokkaasti toteutetta-
van talotekniikan, silld asiantunti-
joiden osaaminen ulottuu sen jo-
kaisella osa-alueelle.

- Laskenta voidaan ndhda eri-
koisalana, mutta meilli se on osa
asiantuntijoiden laajaa tyokalupa-
lettia. Siksi asioita ei kokeilla um-
pimédhkddn, vaan voimme arvioida
suoraan mika on se kannattavin ja
helpoin keino paéstd tavoitteisiin.

Taipale sanoo, ettd energia- jail-
mastolaskennan saaminen erotta-
mattomaksi osaksi LVI-suunnnitte-
lua vaatii my0s asenteiden muutta-
mista. Aivan ensimmadiseksi pitda
hylatd ajatus siitd, ettd laskelmia
tehdéddn vain siksi, etta niitd vaa-
ditaan laissa.

- Enihmettele vastakkainasette-
lua, jos jokainen laskelma koetaan
vain menoerdna ja aikataulurasit-
teena. Tavoite on kuitenkin huoleh-
tiailmastosta ja siini ty0ssd olemme
itse tdysilld mukana. Talotekniikalla

ri Taipale kertoo, etta yritys on yhd useammin mukana kiinteistoprojekteissa jo hankesuunnittelusta ldhtien.

voi vaikuttaa valtavasti energianku-
lutukseen ilman aikataulujen petta-
mistd ja kustannusten karkaamista.

Suunnittelu
maarittaa
kustannuksia

Hankesuunnittelu maa-
rittaa ison osan rakennus-
kustannuksista. Panostus
alkuvaiheen suunnitteluun
tuo sddstoja rakennuksen
elinkaaren ajan.

Talotekniikan laatutason
madrittely on osa hanke-
suunnittelua. Kun energia-
tehokkuuteen ja ilmasto-
vaikutuksiin kiinnitetdaan
enemmadn huomiota, talo-
tekniikan rooli kasvaa.

Hankesuunnittelussa
tulee maaritelld, miten
rakennusta hallitaan, sill3
sen laiminlyonti nakyy
suurena sahkodlaskuna.

Energiankulutusta pitda
pystyd myds seuraamaan.
Ainoastaan ndin voidaan
pienentda entisestaan
paastoja ja energiakuluja.




